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RESUMO

RODRIGUES, Gabriela Adelardo Silva. Manual Técnico para Auxilio a Aprovacao de
Projetos de Habita¢c6es Unifamiliares e Geminadas na Prefeitura de Rio Verde - GO. 2022.
161 p. Monografia (Curso de Bacharelado em Engenharia Civil). Instituto Federal de Educacéo,

Ciéncia e Tecnologia Goiano - Campus Rio Verde, Rio Verde, GO, 2022.

Para a construgéo civil sdo exigidas etapas que antecedem a execuc¢do de uma obra, sendo
necessario toda uma documentacao e até a confirmacéo de habitabilidade de uma edificagdo. O
entendimento do licenciamento de obras, é de grande importancia para atuacdo dos engenheiros,
visto que, para cada municipio apresentam particularidades nestes processos. Sdo indices e
parametros urbanisticos proprios para cada cidade, como também outras leis municipais
especificas. O presente trabalho objetiva em auxiliar na realizacdo dos processos de aprovacao
de projetos na prefeitura de Rio Verde, que devido a quantidade de categorias, optou-se por
realizar o auxilio para categoria residencial, sendo mais especifico para habitacGes unifamiliares
e geminadas. A motivacao deste trabalho surgiu ao diagnosticar que ha a falta de instrumentos
que auxiliam os profissionais nestes processos e também devido a acompanhar processos
realizados e encontrar informacdes que contradizem entre si, onde serd apresentado a
informacdo correta a seguir. Com isso, com o manual para auxiliar como funcionam os
processos na prefeitura de Rio Verde, e o que deve conter nas documentacdes, facilitard para
os profissionais o entendimento do que é cobrado para a aprovacao na prefeitura. Logo, neste
trabalho é apresentado como realizar as solicitagdes no sistema online, como funciona o
sistema, as principais observacdes nos projetos pelo corpo técnico da SUDERYV, exemplos de

documentos, croquis e preenchimento de carimbos para diferentes situacoes.

Palavras-chave: Licenciamento de obras, Legislacdo Urbana, Manual.
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1 INTRODUCAO

Na construcdo civil antes da execucdo de uma obra, realiza-se a aprovacgédo do projeto
na prefeitura, isso é feito ndo somente para a construcao de uma edificagdo nova, como qualquer
alteracdo realizada, por exemplo, uma reforma, requer uma licenca.

Os profissionais devem conhecer os processos de aprovacdo, as licengas necessarias e
as legislacOes referentes ao assunto, pois sdo responsaveis por organizar toda a documentacao
exigida. A falta de documentagéo ou o descumprimento de uma lei pode acarretar em atrasos,
multas, embargos e até mesmo demolicao da obra.

O Poder Publico exige documentacdes e os parametros urbanisticos, expostos em
legislacdes federais, estaduais e municipais, como também as normas da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT).

Os licenciamentos de obras apresentam diferentes exigéncia para cada municipio, pois
possuem seu préprio Plano Diretor, Codigo de Obras e Uso e Ocupac¢do do Solo. Além da
quantidade de leis a serem conhecidas, sd@o constantemente atualizadas e criadas novas leis e
decretos para suprir as necessidades da sociedade.

Atualmente em Rio Verde, ndo tem disponivel um material com a orientacdo para 0s
profissionais que realizam esses processos. A Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano
de Rio Verde (SUDERV) é o departamento responsavel pela a analise para a aprovagdo de
projetos em Rio Verde, disponibiliza no site da prefeitura os processos realizados pelo
departamento, como também alguns documentos necessarios, mas nao dispdem de uma
orientacdo mais detalhada, com isso acarretando em muitas davidas e o cometimento de erros.

Ao realizar um estudo, encontrou-se uma pesquisa que identificou uma quantidade
significativa de dificuldades dos requerentes nos processos de licenciamento da prefeitura de
Rio Verde e visto que a maior quantidade de processo feitos na prefeitura sdo do tipo
residencial. Além do acompanhamento de profissionais atuantes na cidade, em estagios
realizados, visto as mudancas no processo da prefeitura mediante a pandemia, passando a serem
online, ocasionando algumas duvidas no processo. Diante do exposto, tomou-se a iniciativa da
criacdo deste material para orientacdo ao profissional. Serd abordado neste trabalho os projetos
residenciais, devido a essa categoria ser a mais frequente nos processos da prefeitura e para
trazer com mais detalhes os diferentes processos executados. Justifica-se assim a elaboragéo
deste trabalho, apresentando 0s processos a serem seguidos para aprovagdo de projetos
residenciais no municipio de Rio Verde, para auxiliar os profissionais ou futuros profissionais

interessados na area.
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1.1  Objetivo geral

Elaborar um manual para auxiliar na aprovacédo de projetos de habitacdes unifamiliares
e geminadas na prefeitura de Rio Verde - GO.

1.2 Objetivos especificos

Os objetivos especificos deste trabalho s&o:

e Analisar as legislacfes vigentes para a aprovacdo de projetos de habitacdes
unifamiliares e geminadas;

e Pesquisar os procedimentos e os licenciamentos exigidos pela prefeitura para
habitagOes unifamiliares e geminadas;

e Elaborar o manual de auxilio.
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2 FUNDAMENTAGCAO TEORICA

Neste capitulo sera abordada a fundamentacao teorica, abordando um breve historico do
planejamento urbano e legislagdes urbanisticas no Brasil, os conceitos e as definicdes
necessarias para o entendimento das legislacbes empregadas nas cidades e os documentos

exigidos pelos 6rgdos competentes na aprovacgao de projetos.

2.1  Breve histdrico sobre planejamento urbano e legislacGes urbanisticas no Brasil

Se tem a ideia de que as cidades brasileiras ndo foram planejadas, mas isso ndo € a
realidade, e 0 que ao longo da historia foi visto para concluir isso, é a ocorréncia do crescimento
da populacéo urbana, de forma que a infraestrutura e servi¢os ndo foram capazes de acompanhar
0 Mesmo ritmo, e “o desenvolvimento se deu em alguns momentos sem a devida prioridade que
¢ 0 uso e a ocupagdo do territorio urbano de forma eficiente e sustentavel” (PACHECO;
AZEREDO, 2019). Devido a tentativa de solucdes de problemas como este descrito, o
planejamento urbano no Brasil passou por uma trajetéria variada desde de modelos de
inspiracdo europeia passando por documentos extensos e tecnocratas, até planos que néo
apresentam mapas da cidade (VILLACA, 1999 apud PACHECO; AZEREDO, 2019).

Uma visdo geral das etapas que o planejamento urbano passou no Brasil, sdo abordados
pelo arquiteto e urbanista Renato Saboya, mediante a revisdo dos estudos discorridos por Flavio
Villaga, em seu artigo chamado “Uma contribui¢do para a historia do planejamento urbano no
Brasil” e por Maria Cristina da Silva Leme em seu livro “A formagdo do pensamento
urbanistico no Brasil: 1895-1965”. S&o citadas 4 fases pelos quais o planejamento urbano
passou no Brasil, 1° fase - planos de embelezamento (1875 - 1930), 2° fase - planos de conjunto
(1930 - 1965), 3° fase - planos de desenvolvimento integrado (1965 - 1971) e a 4° fase - planos
sem mapas (1971 - 1992) (SABOYA, 2008). Para complementacdo do assunto também
discutido pelas arquitetas e urbanistas Priscila Pacheco e Laura Azeredo, além das 4 fases
mencionadas, abordou uma 5° fase intitulada Constituicao de 1988 e Estatuto da Cidade (1992-
19988/2001) (PACHECO; AZEREDO, 2019).

Na 1° fase chamada de planos de embelezamento (1875 - 1930) (Figura 1), Flavio
Villaga afirma que “foi sob a égide dos planos de embelezamento que surgiu o planejamento
urbano brasileiro” (VILLACA, 1999, p. 193). Provinham o plano de tradigéo europeia, segundo
Renato Saboya ““consistiam basicamente no alargamento de vias, erradicacao de ocupacdes de

baixa renda nas areas mais centrais, implementacdo de infraestrutura, especialmente de
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saneamento, e ajardinamento de parques e pragas” (VILLACA, 1999; LEME, 1999 apud
SABOYA, 2008).

| A HISTORIA DA _
URBANIZACAO BRASILEIRA

Planos baseadas na tradi¢do europela, tinham como objetivo
0 "‘embelezamento” das cldades. Inclufam ruas mals largas e
a4 populacdo de baixa renda sendo empurrada para dreas
distantes do centro, onde normalmente se concentravam

as Intervengdies.

£ CONJUNT
Planos mals amplos, com diretrizes vélidas para todo 0
temitdrio urbane. Entram aqui os zoneamentos, a legislacéo
sobre uso e ocupagao do solo e a articulagdo dos balrros
com o centro a partir de sistemas de transporte

Figura 1 - Historia da urbanizacéo brasileira 1° e 2° fase.
Fonte: Hunter apud Pacheco e Azeredo, 2019. (adaptado pelo autor)

De acordo com Leme, na época nesses planos houve a criacdo de uma legislacdo
urbanistica, como também a reforma e reurbanizacdo das areas portuérias (LEME, 1999). Mas
geralmente se limitavam a intervencdes pontuais em areas especificas, como a maioria das
vezes 0 centro da cidade.

Na 2° fase chamada planos de conjunto (1930 - 1965) (Figura 1), comecou a se
preocupar com a integracdo das diretrizes para todo o territrio do municipio, ou seja, 0s planos
passariam incluir toda a cidade, desde centros e os bairros, através de sistemas de vias e de
transportes (LEME, 1999, p. 25 apud SABOYA, 2008). As vias ndo eram apenas pensadas para
0 embelezamento e sim em termos de transporte (VILLACA, 1999, p.25).

Um representante nessa fase é o Plano de Alfred Agache, feito para o Rio de Janeiro,

foi 0 marco da transicdo dos planos de embelezamentos para os “super planos”, que nas décadas
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de 60 a 70 vieram a ser desenvolvidos (VILLACA, 1999). O autor SABOYA (2008) aborda
que Villaga “traz também a ideia de cientificismo a elaboragdo de planos urbanos”, sendo
entendido como se o auxilio da ciéncia e da tecnica solucionaria os problemas da cidade,
resultaram entdo como caracteristica deste plano um extenso diagnostico realizado (SABOYA,
2008). Entram nessa fase, segundo Pacheco ¢ Azeredo (2019) “os zoneamentos, a legislagdo
sobre uso e ocupacdo do solo e a articulagdo dos bairros com o centro a partir de sistemas de
transporte”.

Mas desde 1866 ja haviam dispositivos que proibiam a instalacdo de corticos e vilas
operarios em determinadas areas da cidade, sendo possivel identificar rudimentos de
zoneamento (LEME, 1999).

A 3° fase chamada os planos de desenvolvimento integrado (1965-1971) (Figura 2), de
acordo com Pacheco e Azeredo (2019):

nesta fase, os planos comegcam a incorporar outros aspectos além dos
relacionados ao territério, como 0s econémicos e sociais. Tornaram-se
documentos cada vez mais densos e complexos, tocando em questbes
sociais distantes dos interesses da classe dominante, o que passou a
dificultar o processo de aprovagéo.

Ocorriam surgimentos de planos fora da realidade, demasiadamente técnicos e longos.
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32fase

0s planos comegam a Incorporar outros aspectos, Como 0s n... “,5/
econdmicos e soclals, questdes metropolitanas e o planejamento I\ ” Q-
para além do municiplo. No entanto, tornam-se documentos NJy
longos e complexos, descolados da realidade.

42fase

diagnosticos multo extensos e até mesmo dos mapas que
llustravam as medidas propostas. Apresentam apenas diretrizes e
objetivos gerals e acabam reduzidos quase a cartas de Intengbes.

~

e

N
>

52fase . >
i <

A democratizac3o do pafs faz com que o planefamento urbano comece < '!‘ ’ 
a ser visto como um processo polftico e de participagdo soclal, 5
A Constituigdo de 1988 reconhece os Planos Diretores como principal

Instrumento de planejamento. E o Estatuto da Cidade (2001) estabelece
0 “direlto a cidade sustentavel’ elencando principlos e diretrizes que
devem ser adotados nos Planos Diretores

P ’
o®

i

Figura 2 - Histdria da urbanizacéo brasileira 3°, 4°e 5° fase.
Fonte: Hunter apud Pacheco e Azeredo, 2019. (adaptado pelo autor)

A 4° fase chamada planos sem mapas (1971-1992), sendo como uma resposta a fase

anterior devido a extensos diagnésticos técnicos, aqui os planos passaram a abrir mdo desses

processos e até mesmo ilustragcdes em mapas das medidas propostas. O objetivo foi reduzir os

planos de uma forma a simplificar o conteido apresentando apenas diretrizes e objetivos gerais,
ocultando conflitos de interesses em relacéo ao espaco urbano (PACHECO; AZEREDO, 2019).

A 5° fase intitulada Constituicdo de 1988 e Estatuto da Cidade, vindo do processo de

democratizagdo do pais, os planejamentos urbanos passam a ser visto como um processo

politico e de participagao social. Segundo Pacheco e Azeredo (2019):

a Constituicdo de 1988 reconhece o0s planos diretores como principal
instrumento de implementacdo da politica de desenvolvimento e expansdo
urbana municipal. E o Estatuto da cidade, instituido em 2001, estabelece o
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direito a cidade sustentavel”, elencando principios e diretrizes que devem ser
adotados nos planos diretores, obrigatdrios para cidades com mais de 20 mil
habitantes.

Com isso, atualmente segue o que € estabelecido na lei n° 10.257/2001 que é o Estatuto
da Cidade, que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicéo Federal de 1988 que se referem

a politica urbana.

2.2 Competéncias do Municipio

Com a Constituicdo de 1988, foi configurado que o municipio é um dos entes federativos
brasileiros, como sdo a Unido, os Estados e o Distrito Federal. Além disso, nas ultimas décadas
no Brasil, teve um forte processo de municipaliza¢ao, decorrente principalmente pela reforma
na politica fiscal, com o Fundo de Participacdo dos Municipios (FPM) e a transferéncia de
funcdes que antes eram exercidas exclusivamente pelo Poder Federal e Estadual (CRUZ, 2019,
p. 2).

Além do repasse do FPM e arrecadagdo de mecanismos proprios, 0s municipios também
recebem recursos (totais ou parciais) provenientes do Imposto sobre Operagfes relativas a
Circulagdo de Mercadores e Prestacdo de Servicos de Transporte Interestadual e Intermunicipal
e de Comunicacdo (ICMS), Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), Programa
Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar (PRONAF), da Assisténcia Social, dos
Fundos de Saude e de Educacéo, etc. (CAMPANHOLA; GRAZIANO DA SILVA, 2000 apud
CRUZ, 2019).

As competéncias do municipio estdo definidas no art. 30 da CF. Discorrendo aqui de
uma forma sucinta, o municipio deve legislar sobre assuntos de relevancia local, complementar
a legislacdo federal e estadual no que couber, criar, organizar e suspender distritos, como
também organizar e prestar servi¢cos bésicos de interesse coletivo, bem como o transporte
publico. O ordenamento territorial, através de planejamento, controle do uso, ocupagdo e
parcelamento do solo urbano, assim como protecao de locais historicos (BRASIL, 1988, p. 13
- 14). Sao definidos pelo municipio parametros, por exemplo, para o cumprimento da fungédo
social da propriedade urbana e da cidade (CRUZ, 2019).

Para o melhor entendimento, na Figura 3 é ilustrado de uma forma simplificada a
hierarquia legal do municipio, sendo a lei organica a legislacdo maxima, em sequéncia o plano

diretor e em seguida as leis e os planos, todos necessarios para o planejamento municipal.
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LEI ORGANICA DO MUNICIPIO

PLANO DIRETOR

Outras leis municipais [Outros planos municipais

Lei de Perimetro Urbano
Lei de Parcelamento do Solo Urbano
Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Lei de Diretrizes Orgamentarias
Lei Orcamentaria
Codigo de Posturas
Codigo de Obras

Plano Plurianual
Planos Setoriais
Planos Territoriais

Figura 3- Hierarquia legal do Municipio
Fonte: Moraes, 2012 apud Cruz, 2019.

A lei organica do municipio, dispéem de um conjunto de normas e disciplinas de
funcionamento dos poderes publicos e da administracéo publica, a lei organica € uma espécie
de constituicdo do municipio (PEREIRA, 2017).

Importante dizer que, diante das particularidades que as questdes legislativas acabam
dando atribuicdo aos municipios, cabe a cada municipio legislar, ou seja, elaborar as suas
proprias legislacdes de acordo com a sua realidade. Entdo, o plano diretor, por exemplo, é
especifico para cada cidade, e as demais leis também devem ilustrar a realidade de cada

municipio.

2.3 Estatuto da Cidade e Plano Diretor

O Estatuto da Cidade é onde se “estabelece normas de ordem publica e interesse social
que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar
dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental” (BRASIL, 2001).

No art. 2 da lei 10.257/2001 é abordado que a politica urbana tem o “objetivo em ordenar
o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da cidade e da propriedade urbana”, que sdo
estabelecidos mediante diretrizes gerais, que aborda:



17

a garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes; Gestdo
democratica por meio da participacao da populacéo [...] na formulagéo,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano; [...] Planejamento do desenvolvimento das
cidades, da distribuicdo espacial da populacdo e as atividades
econémicas do Municipio [...] de modo a evitar e corrigir as distor¢des
do crescimento urbano [...]; [...] A ordenacéo e controle do uso do solo;
[...] Tratamento prioritario as obras e edificaces de infraestrutura de
energia, telecomunicacdes, abastecimento de agua e saneamento.
(BRASIL, 2001).

Algumas diretrizes gerais foram citadas afim de entendimento, mas estdo disponiveis
todas no art. 2 da lei n° 10.257/2001.

Séo criados instrumentos principais do sistema de planejamento municipal para a
organizacao das cidades, e um destes é o plano diretor, que estabelecera as diretrizes gerais da
cidade, a maneira como ira crescer e quais sdo 0s seus encaminhamentos a curto, médio e longo.
Além disso, também estabelece as questdes referentes ao regime urbanistico.

De acordo com a lei n° 10.257/2001 o plano diretor “€ o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e expansdo urbana” (BRASIL, 2001). Esse instrumento é integrante do
processo de planejamento municipal, tendo outros instrumentos como plano plurianual,
diretrizes orcamentéarias e o orcamento anual, que devem incorporar as diretrizes e as
prioridades presente no plano diretor (BRASIL, 2001).

Além disso, o plano diretor deve englobar todo o territério do municipio. Outra questao
a ser abordada é que o plano diretor s é obrigatério para as cidades com mais de 20 mil
habitantes, ou que se encaixe nas situagdes dispostas nos incisos I, 111, IV, V e VI do art. 41 do
Estatuto da Cidade e a lei que o institui deve ser revisada a cada 10 anos (BRASIL, 2001).

Devem ser criados planos diretores participativos, pelo poder municipal, onde no
processo de elaboragdo os poderes legislativos e executivos municipais “garantirdo a promog¢ao
de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populacdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade” (BRASIL, 2001). Como também, deve

haver a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos (BRASIL, 2001).

2.4  Codigo de obras

O cddigo de obras é um instrumento para dispor as informac6es das construgdes, da as

informagdes complementares mais referentes a parte interna da edificacéo seja ela de qualquer
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porte, como por exemplo, as dimensées minimas dos compartimentos, os tamanhos das
esquadrias em relacdo a area dos compartimentos para garantir as questdes de iluminacao e
ventilacdo dos espacos e algumas informacdes sobre os procedimentos que o projeto deve
adotar desde a fase da aprovacao até a fase da conclusdo da obra (RIO VERDE, 1998).

O codigo de obras ndo é obrigatorio, cabe a cada municipio estabelecer a sua aplicacao
ou nao, sendo que é um instrumento orientador, que apresenta as informacdes necessarias no

projeto das edificacbes no municipio.

2.5  Uso e ocupacao do solo e zoneamento

Uso e ocupacdo do solo e zoneamento, é uma lei que estabelece os critérios e parametros
para 0 uso e também para a ocupacdo dos terrenos, perante a separacdo do espa¢o urbano em
zonas, estes parametros sao previstos no Plano Diretor, e sdo criados com o objetivo de orientar
e ordenar o crescimento da cidade (RIO VERDE, 2008).

Estes parametros geram um controle do uso dos terrenos e da ocupacao destes, afim de

garantir, o bem-estar coletivo e o equilibrio ambiental.
2.5.1 indices e Parametros Urbanisticos

Os parametros urbanisticsos atribuidos a cada municipio, sdo definidos no Plano
Diretor. Sdo estes os parametros: taxa de ocupacéo, indice de permeabilidade, coeficiente de

aproveitamento basico ndo oneroso e afastamentos.

2.5.1.1 Taxa de Ocupacao

A Taxa de Ocupacdo (TO) ¢ a relacdo da area ocupada pela projecdo horizontal da

construcdo e a area total do lote.

TO — pTOj (Eq' 1)

sendo:
TO = Taxa de Ocupacéo, em porcentagem;

Aproj = Area da projecio, em m?;
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A, = Area do terreno, em m2,

Para 0 Municipio de Rio Verde, ndo sdo computaveis no célculo da area ocupada pela
projecdo horizontal da construcdo, beirais e marquises com até 1,20 metros e pérgulas
descobertas. Na figura 2 ilustra-se um exemplo de taxa de ocupacdo de uma residéncia onde
todos os beirais sdo menores que 1,20 m e sem maquises e pérgulas. A area ocupada pela
projecdo da casa, esta representada pela cor roxa e em relacéo a area total do terreno a taxa de

ocupacao é 35 % nesse caso.

AREA DO TERRENO

. AREA OCUPADA PELA PROJECAO HORIZONTAL DA EDIFICACAO

T.0.=35%

Figura 4 - Representacéo da taxa de ocupacao.
Fonte: Autor, 2022.

2.5.1.2 Coeficiente de Aproveitamento Basico ndo oneroso e Outorga Onerosa

O coeficiente de aproveitamento basico ndo oneroso € o quanto se pode construir, ndo
sendo necessario uma contrapartida financeira ao poder publico. O coeficiente de
aproveitamento maximo € o maximo que se pode construir quando hd uma liberacdo pelo
municipio da outorga onerosa para aquela zona.

O valor desses coeficientes sao definidos pela Lei Complementar n° 5.478/2008 para
cada zona de Rio Verde. A area que se pode construir sem necessitar de um pagamento é

resultado da multiplicacdo do coeficiente de aproveitamento basico vezes a area do terreno.

A, = A. A, (Eq. 2)
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onde:

A, = Area Permitida de Construgio, considerando todos os pavimentos, em mz;

A = Aproveitamento Bésico ndo oneroso, definido na tabela de ocupacéo I, da Lei n°
5.478/2008;

A: = Area do terreno, em m2

No célculo da é&rea permitida a construir existem itens que nao sdo quantificados, que

séo:
e Area de estacionamento e garagens;
e Area de recreacdo e lazer comum coberta ou descoberta em habitagbes coletivas;

Floreiras;

e Caixa de agua;

e Casa de Maquinas;

e Sacadas e varandas, inclusive gourmet, de até 100 mz

e Nas galerias comerciais, as areas destinadas exclusivamente a circulagdo de pedestres;
e Escadaria de acesso aos pavimentos superiores.

Um exemplo, na Zona Residencial 1 - ZR-1, o valor do coeficiente de aproveitamento
basico ndo oneroso € 1, supondo um terreno de 360,00 m2, se pode construir 360,00 m2. Mas
ndo permite que se construa em toda a extensdo ocupando toda a superficie do lote, visto que
se tem limitantes quanto a récuos (afastamento), ocupacéo (taxa de ocupacdo) e area permedavel.
Com isso, é permitido que a edificacdo possua pavimentos, ganhando altura, que também é
limitada de acordo o art.135 do Plano Diretor, lei n° 5.318/2007 (RIO VERDE, 2007) “séo
isentos da cobranca de Outorga Onerosa do Direito de Construir para todos os imoveis contidos
no espaco urbano de Rio Verde, com cota maxima de 6,00m (seis metros) de altura da
edificacao”.

Quando se excede o permitido a construir pelo coeficiente de aproveitamento basico ndo
oneroso, 0 municipio libera o direito a construir areas a mais, mas mediante a contra-partida
financeira de preco publico, o que é chamada de outorga onerosa. Esse direito € limitado pelo

coeficinte de aproveitamento maximo (Figura 5).
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Figura 5 - Outorga oneroso do direito de construir.
Fonte: Saboya, 2008. (adaptado pelo autor)

Para a Zona Estrutural | - ZE-I a legislacdo municipal disponibiliza na tabela de
ocupacdo (ANEXO A), um coeficiente de aproveitamento maximo de 2 para ZE-I. Nessa
situacdo supondo um lote de 360 m? o maximo permetido a construir serd 720 m?, se o
proprietario construir os 720 m2, apenas sera pago a Outorga Oneroso dos 360 m2 que

excederam o coeficiente de aproveitamento basico.

2.5.1.3 Indice de Permeabilidade e Caixa de Recarga

O indice de permeabilidade, também chamado de taxa de permeabilidade, € a area do
terreno destinada a infiltracdo de agua no solo, tem a funcéo principal de realimentar o lencol
freatico (RIO VERDE, 2008).
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30% do terreno permite a 15% dON'fo‘f‘ePO permite a Neste caso,NAO hd possibilidade
infiltragdo de dgua no solo. infiltragdo de dgua no solo. de infiltragdo de dgua no solo,
pois o subsolo estd edificado.

Figura 6 - Representacdo do indice de permeabilidade.
Fonte: Angelis, 2017. (adaptado pelo autor)

A caixa de recarga € um sistema utilizado como substituicdo ou complementacdo da
area de permeabilidade de um terreno. Na lei municipal n°® 5.318/2007 que dispde do Plano
Diretor de Rio Verde, em seu artigo 124, determina que a superficie ocupada no terreno pela
caixa de recarga deve ser no minimo de 1 m2, podendo variar sua profundidade até o maximo
de 2,50 metros (RIO VERDE, 2007).

2.5.1.4 Afastamentos
Os afastamentos sdo as distancias entre a area externa ocupada pela edificacdo e as

divisas do lote. Ao dependender da posicdo do afastamento em relacéo ao lote, sdo chamados

de afastamento frontal, afastamento lateral e afastamento de fundo (Figura 7).
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-5 Afastamento
lateral

Figura 7 - Representacdo dos tipos de afastamentos no lote.
Fonte: Autor, 2022.

2.6 Acessibilidade

As edificagcbes devem ser pensadas para todos. De acordo com as diretrizes gerais
apresentadas no art. 2 do Estatuto da Cidade, para se alcancar o pleno desenvolvimento das
funcgdes sociais da cidade e da propriedade urbana, € alcancado mediante os seguimentos das
diretrizes discorridos nesta lei citada. Entre as diretrizes gerais estd no inciso XIX a:

garantia das condicdes condignas de acessibilidade, utilizacdo e
conforto nas dependéncias internas das edificagdes urbanas, inclusive
nas destinadas a moradia e ao servi¢o dos trabalhadores domeésticos,
observados requisitos minimos de dimensionamento, ventilacdo,
iluminagdo, ergonomia, privacidade e qualidade dos materiais
empregados (BRASIL, 2001).

Para isso, a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) estabelece a norma
NBR 9050, que estd em sua quarta edi¢do, de 08 de agosto de 2020, onde “estabelece critérios
e parametros técnicos a serem observados quanto ao projeto, construcdo, instalacdo e adaptacao

do meio urbano e rural, e de edificacdes as condi¢des de acessibilidade” (ABNT, 2020, p.1).
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Além disso a normativa apresenta critérios e parametros técnicos para diversas
condigdes, como de mobilidade e de percepcdo de ambiente, sendo ou ndo sendo utilizado a
ajuda de aparelhos especificos, como cadeiras de rodas, bengalas de rastreamento, proteses,
aparelhos de apoio, sistemas assistivos de audicdo como outros que SA0 necessarios para
complementar as necessidades individuais (ABNT, 2020).

2.7 Documentos de um imével

Imovel é algo que ndo se move, mas diz também de um bem ou propriedade que ndo é
moével (IMOVEL, 2022).

E feito a matricula do imével no Cartério de Registros de Iméveis (CRI), que identifica
juridicamente o imdvel, sendo considerado como se fosse 0 RG da propriedade. Neste
documento sdo registrados os dados desta propriedade, como o nome do proprietario,
dimensdes, localizacéo, edificacdes existentes no terreno, compra e venda, doacéo, hipotecas,
ou seja, é registrado todos os acontecimentos e alteracGes relativas ao imovel.

Para uma pessoa ser considerada proprietaria de um imovel, deve constar o seu home
na matricula do mesmo, como proprietéaria, isto ocorre quando é registrado o titulo translativo
na matricula da propriedade no CRI. O titulo translativo “¢ o documento que transfere a
propriedade, seja por um instrumento particula de compra e venda, ou a escritura publica de
compra e venda” (JACOD, 2019).

A escritura publica segundo Alcoforado (2008) “documento publico categorizado como
extrajudicial. Necessariamente, a escritura publica é lavrada em notas de tabelido, com o
atributo de ser considerada documento carregado de fé publica, razdo por que tem a qualidade
juridica de fazer prova plena”.

No art. 108 da lei n°10.406, de 10 de janeiro de 2002, que institui o Codigo Civil, diz
“Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica ¢ essencial a validade dos negbcios
juridicos que visem a constituicdo. Transferéncia, modificagdo ou renuncia de direitos reais
sobre imoAveis de valor superior a trinta vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais”
(BRASIL, 2002).

O contrato de compra e venda é um instrumento particular que funciona como um
compromisso entre as duas partes envolvidas em uma compra e venda, sendo o acordo entre 0
comprador e o vendedor. Nele apresentam todos os detalhes da negociacdo, contendo os
valores, formas de pagamento, multa por atraso, os deveres e obrigacGes de ambas as partes em
geral (JACOB, 2019).
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Para ser registrado a compra para constar o nome do novo proprietario nos documentos
do imovel, deve ser registrada essa negociacdo na matricula do imovel. Mas para esse registro
no CRI ser feito, € necessario fazer a escritura publica de compra e venda, sendo lavrada por
um tabelido de notas, obrigatério por lei para transa¢cGes maiores que 30 salarios minimos.
Assim esse registro gera publicidade e seguranca nas negociacoes.

Existem varios tipos de escritura publicas, para cada situacdo, exemplo escritura pablica
de inventario de bens, escritura publica de cessdo de direitos de posse, escritura publica de

compra e venda, entre outras.

2.8 Profissionais que atuam na aprovacao de projetos na prefeitura

Os engenheiros sdo regulamentados pelo Conselho Federal de Engenharia e Agronomia
(CONFEA), em ambito federal e regional pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA). No decreto n° 23.569/1933, que regula o exercicio das profissdes de engenheiro e de
agrimensor, estabelece as competéncias do engenheiro civil, no art. 28, como o estudo, projeto,
direcdo, fiscalizacdo e construcdo de edificios, estradas de rodagem e de ferro, obras de
captacdo e abastecimento de &gua, obras drenagem e irrigacao, entre outras.

Antigamente os Arquitetos eram regulamentos por esse mesmo conselho que os
engenheiros, mas em 2010 com a criacdo da lei n° 12.378, de 31 de dezembro de 2010, passa a
regulamentar o exercicio da profissdo de arquitetura e urbanismo, cria o Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR e os Conselhos de Arquitetura e Urbanismo dos
Estados e do Distrito Federal - CAUSs, e da outras providéncias.

Na resolucdo n° 21, de 5 de abril de 2012, dispbe sobre as atividades e atribuicoes
profissionais do arquiteto e urbanista, entre inUmeras atribuicdes, sdo descritas atividades como
projetar projetos arquiteténicos, projetos arquiteténicos de reforma, projeto de edificio efémero,
como também execucéo de obras, reformas de edificagdo, de edificios efémero, monumentos e
adequacdo de acessibilidade. Coordenacdo e compatibilizacdo de projetos, fiscalizagcdo de obras
Ou servicos técnicos, entre outros.

Foi criado em 2018 o conselho que contemplam os técnicos, lei 13.639, de 26 de margo
de 2018, que normatiza a criacéo do Conselho Federal dos Técnicos Industriais e dos Conselhos
Regionais dos Técnicos Industriais (CFT).

De acordo a Resolucéo n° 58, do Conselho Federal dos Técnicos Industriais, de 22 de

marco de 2019, em seu art. 3° onde diz as atribui¢Bes técnicas dos técnicos industriais com
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habilitacdo em edificacdes, estabelece um limite de atuacdo para construcdes até o limite de 80
m?2 de area construida com até dois pavimentos.

Foi estabelecido obrigatoriedade pela lei federal n° 6.496/77, o documento de
responsabilidade técnica em todo contrato para execugdo de obra ou prestacdo de servigo. Os
conselhos de classes emitem este documento atestando a responsabilidade técnica do
profissional, sendo chamado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) para o
CONFEA, e o Relatorio de Responsabilidade Técnicas (RRT) para 0 CAU e o Termo de
Responsabilidade Técnica (TRT) para o CFT. Este documento comprova a capacidade técnica-
profissional.

2.9  Projeto Legal

O projeto legal, conhecido como projeto para prefeitura, conforme a NBR 13.531,
(ABNT, 1995, p.04) “é a etapa destinada a representacdo das informacdes técnicas necessarias
a andlise e aprovacdo, pelas autoridades competentes, da concepc¢édo da edificacdo e de seus
elementos e instalagdes, com base nas exigéncias legais (municipal, estadual, federal) [...]” para
a aquisicdo das licencas e outros documentos indispensaveis para as atividades de construcao
(ABNT, 1995).

Desta forma, € elaborada a prancha do projeto legal, composta por planta de situacéo,
planta baixa, cortes transversais e longitudinais, planta de cobertura, planta de localizacdo e o
carimbo (RIO VERDE, 1998). A prefeitura exige para aprovacao das obras residenciais apenas
0 projeto arquitetdnico contendo as plantas ja citadas, ndo sendo necessarios 0s projetos
estruturais, elétricos e hidrossanitarios.

Para padronizar os projetos que sdo representacdes graficas, a Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas dispde de normas que especificam os detalhes a serem representados nos
desenhos e como representar. A NBR 6492/94 define os tipos de representagdes, como planta
de edificacdo, cortes, fachadas, elevagdes, planta de situagdo, planta de locagdo e o carimbo.
Essa norma detalha as simbologias utilizadas, cotas (medidas), escalas, hachuras, tipos de linhas
e espessuras, dobramentos das folhas, quadros de esquadrias, quadro de acabamentos e o0s itens
a serem apresentados nas plantas (ABNT, 1994).

A NBR 16752/2020 dispde dos requisitos para apresentacdo em folhas de desenho,
expondo os tipos de folhas para prancha, A0, Al, A2 e A3, as medidas das folhas, dimensdes
das margens, disposi¢cGes dentro do espaco da prancha para desenhos e para informacdes
(ABNT, 2020).
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2.9.1 Planta Baixa

A planta baixa ou planta de edificagdo como descrita na norma NBR 6492 (ABNT,
1994, p.2), é a “vista superior do plano secante horizontal, localizado a, aproximadamente, 1,50
m do piso de referéncia”. Contém nessa representacdo todos as divisdes dos espacos da
edificacdo que sdo vistos a partir do plano seccionado a uma altura aproximada de 1,50 m.
Tratando-se de residéncias, por exemplo, ambientes divididos em sala de estar, sala de jantar,
quartos, banheiros, cozinha, garagem, hall de entrada, entre outros de acordo com a necessidade
do cliente. Além dos elementos construtivos de fechamentos representados, como paredes, meia
paredes, muros, também identificam as aberturas, como janelas e portas, sao apresentadas a
posicdo dos equipamentos fixos, como pias, tanques, vasos sanitarios e chuveiros, localizacao
da casa de gas, entre outros informacgdes ao depender da edificagdo. A Figura 8 ilustra a

esquematizacdo de uma planta baixa.

Figura 8 - Esquematizacdo da planta baixa.
Fonte: Weber, 2016. (adaptado pelo autor)

Além disso, deve ser feito uma planta baixa para cada pavimento, mudando sua

nomenclatura, identificando a especificacdo do pavimento, como por exemplo planta do térreo
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ou planta do subsolo, entre outras. A altura do corte a seccionar a edificacao para representar a
vista superior em planta € baseada na altura que fique entre a maior quantidade de aberturas
(portas e janelas) para se ter mais detalhes.

Na Figura 9, apresenta informagdes necessarias para identificar em um ambiente na
planta baixa, como nome do ambiente, area Util e nivel, também janelas e portas (neste caso,

ndo possuem janelas e sim ventilacdo mecanica), e identificacdo de equipamentos fixos.
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Figura 9 - Exemplo que apresenta informagdes necessarias de identificacdo em um ambiente na
planta baixa.
Fonte: Autor, 2022.

As plantas baixas sdo apresentadas geralmente em escala 1:50.

2.9.2 Cortes
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Cortes sdo representacdes graficas da vista de um plano de corte vertical da edificacdo
(ABNT, 1999). Sao feitas em duas direcdes, chamados de transversal (Figura 10) e longitudinal
(Figura 11).

Figura 10 - Esquematizagéo do corte transversal.
Fonte: Gomes, 2014. (adaptado pelo autor)
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Figura 11 - Esquematizacéo do corte longitudinal.
Fonte: Gomes, 2014. (adaptado pelo autor)

Os cortes sdo elaborados para o esclarecimento de detalhes internos dos elementos que
se desenvolvem em altura, que por consequéncia, ndo sdo devidamente compreendidos em
planta baixa. A posicao, a quantidade e a orientagdo dos cortes, sdo determinadas objetivando
representar a maior quantidade de informacdes de elementos importantes e de complexidade da
edificacdo (XAVIER, 2011, p.36). Sdo apresentados geralmente em escala 1:50.

2.9.3 Fachadas

As fachadas ou elevacdes (lateral esquerda, lateral direita, frontal, posterior) sdo
representacfes em desenho arquiteténico elaborados das vistas principais da edificacdo, com a
finalidade de fornecer informacdes da parte externa da edificacdo (XAVIER, 2011, p.47). As
fachadas geralmente sdo feitas na mesma escala que os cortes e a planta (Figura 12). S&o
exigidos pela prefeitura apenas as fachadas viradas para as vias publicas (RIO VERDE, 1998).

Com isso, os lotes de esquina séo exigidos duas fachadas.
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e

Figura 12 - Representacdo de uma fachada
Fonte: Cani, 2020.

2.9.4 Planta de Localizagéo

A planta de localizacdo, também chamada de planta de locacdo ou implantacéo,
usualmente é desenvolvida unida com a planta de cobertura, € uma vista superior da edificacao,
abrangendo o terreno e o seu interior. Tem a finalidade de mostrando o formato, as dimensoes
e localizacdo da construgdo no terreno (XAVIER, 2011). Sdo representadas calcadas, contorno
da edificacdo, da cobertura, posicionamento de arvores, entre outros elementos dispostos no

terreno (Figura 13).
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Figura 13 - Representacéo da planta de localizagéo.
Fonte: Xavier, 2011.

2.9.5 Planta de Cobertura

A planta de cobertura (Figura 14) é a representacdo grafica da vista superior da
edificacdo, com o intuito da visualizagdo do telhado e seus elementos do ponto de vista externo
(quedas d’agua, disposicao das calhas, inclinagdo da telha, tipo de telha, posicionamento da

caixa d’agua e entre outros) (XAVIER, 2011). Geralmente empregada escalas 1:50, 1:100,
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1:200, que seja possivel a compreensédo das informacdes, a prefeitura ndo estabelece uma escala
especifica.

Quando o tamanho da edificacdo, terreno e a complexidade da cobertura permite o
desenvolvimento da planta de cobertura unida com a planta de localizacéo, sédo unidas em uma

Unica planta, comumente chamada de planta de cobertura / implantacéo.
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Figura 14 - Representacgdo da planta de cobertura.
Fonte: Xavier, 2011.

2.9.6 Planta de Situacéo
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A planta de situacao é onde se situa o terreno na cidade, apresenta a localizacdo do lote
na quadra em que ele se insere, identificando o lote, os lotes vizinhos e as ruas de acesso
(XAVIER, 2011). Geralmente representada sem escala, a prefeitura analisa se a planta de
situacdo estd em uma escala reduzida, pois sdo representados poucos detalhes e exige estar
presente no carimbo. Essa planta de situacéo ira auxiliar a orientagdo da posicao do terreno para

os fiscais que executam as vistorias (Figura 15).
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Figura 15 - Representacéo da planta de situacéo.
Fonte: Autor, 2022.

2.9.7 Carimbo padrao de projeto

O carimbo ou quadro, é um espaco reservado na folha de desenho destinada a legenda
de titulacdo e numeracédo dos desenhos (ABNT, 1994, p.2). Deve estar presente em todas as
folhas, o seu posicionamento é no canto inferior direito, estabelecido assim conforme o padrdo
de dobramento das folhas A0, Al, A2 e A3 resultando no formato A4 (Figura 16).
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Figura 16 - Padrdo de medidas da folha de desenho formato A4.
Fonte: ABNT, 1994.

Assim, o espaco limitado para o carimbo (legenda) deve respeitar a medida da folha A4

excluindo as margens de 25 mm do lado esquerdo e 10 mm dos lados direito, superior e inferior.
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3 REVISAO BIBLIOGRAFICA

A revisdo de literatura busca construir o conhecimento do tema abordado, em pesquisas
de outros pesquisadores. A partir disto, sera apresentado neste capitulo o trabalho do autor Yuri
Silva Paiva onde apresentou informac0es pertinentes a realizacdo deste trabalho.

3.1  Trabalho Paiva (2020)

Este trabalho realizou um estudo, através de um questionario aplicado aos profissionais
e as pessoas atuantes no processo de licenciamento de obras em Rio Verde, com o objetivo de
diagnosticar as principais problemaéticas do procedimento de aprovacdo de projetos de Rio
Verde, para estabelecer suas diretrizes de aprimoramento.

Foram separadas as respostas do questionario por tempo de atuacdo da pessoa na area.
Afim de informacdes pertinentes a este trabalho, estdo expostas respostas apenas para
engenheiros e arquitetos com menos de 2 anos de atuacdo na area (Figura 17 e Figura 18) e para
3 a29 anos de atuacédo (Figura 19 e Figura 20).

Através das 9 perguntas realizadas pelo autor, para fim de acréscimo de informacao para
este trabalho, estdo ilustradas as respostas de 3 perguntas, que foram, a questao 7, que dizia se
0 requerente recebeu alguma exigéncia no ultimo processo submetido a SUDERV, a questdo 6,
qual a categoria da obra do ultimo requerimento feito e a questdo 5 qual o tipo do ultimo

requerimento realizado.

ENGENHEIROS E ARQUITETOS (MENOS DE 2 ANOS)

QUESTAO 6 QUESTAO 7

® N3o houve
M Residencial
® Normas Const.
® Industrial
Represent. Graf.
Comercial
Documentagdo
Outro
™ Outra

Figura 17 - Respostas das questdes 6 e 7 para profissional com menos de 2 anos de atuacao.
Fonte: Paiva, 2022. (adaptado pelo autor)
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ENGENHEIROS E ARQUITETOS (MENOS DE 2 ANOS)

QUESTAO 5

H Construgao

M Habite-se

® Rememb.
Reforma Amplia

® Demoli

M Aceite

M Desmemb.

W Outro

Figura 18 - Resposta da questéo 5 para profissionais com menos de 2 anos de atuagao.
Fonte: Paiva, 2022. (adaptado pelo autor)

ENGENHEIROS E ARQUITETOS (DE 3 A 29 ANOS)

QUESTAO6 QUESTAO 7

< M N3o houve
m Residencial
® Normas Const.
™ Industrial
- u Represent. Graf.
» Comercial

Documentagdo
Outro

® Outra

Figura 19 - Respostas das questdes 6 e 7 para profissional de 3 a 29 anos de atuacao.
Fonte: Paiva, 2022. (adaptado pelo autor)

ENGENHEIROS E ARQUITETOS (DE 3 A 29 ANOS)

QUESTAO5

M Construgdo

¥ Habite-se

® Rememb.
Reforma Amplia

® Demoli

M Aceite

W Desmemb.

H Outro

Figura 20 - Resposta da questé@o 5 para profissionais de 3 a 29 anos de atuacao.
Fonte: Paiva, 2022. (adaptado pelo autor)
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A partir dos resultados obtidos o autor comenta, que ao dispor de meio de consulta e
amparo, grandes reclamacdes foram feitas, visto que sdo agendados horarios com os analistas
para sanar as duvidas do requerente, mas dependem da disponibilidade e tempo do analista,
sendo considerado insuficiente pelos requerentes.

O autor comenta também sobre a dispersdo das leis, que demandam horas para serem
localizadas, mas as leis mais recorrentes sdo facilmente encontradas como Codigo de obras e
Uso e Ocupacdo do solo. Sobre a solicitacdo de servicos online, o autor identificou reclamacdes
sobre 0 acompanhamento de protocolo, que apenas o contratante consegue acompanhar ficando
o profissional a depender do contato com o proprietério.

Quanto aos instrumentos de consulta e amparo, a respeito da parte documental, o autor
explica que a carta de servigos € um 6timo instrumento, porém incompleta, além das outras
etapas do processo de aprovagdo, como analise do desenho grafico e critérios construtivos, ndo
existe outro instrumento que néo seja a legislagdo para consultas, e muitas vezes ndo séo claras.
Sobre o sistema de solicitacBes, o autor também realiza um ressalta, que mesmo simples e
intuitivo, apresentaram dificuldades por alguns usuarios, precisando comparecer a SUDERV
para pedir ajuda.

Para finalizar o autor informa que o cddigo de obras esta sendo reformulado, com o
novo cOdigo espera-se um grande progresso, visto que a lei estd bastante defasada, como
também o plano diretor. O autor sugere em continuidade a composi¢do de um material com
maior completude sobre o licenciamento de projetos em Rio Verde.

Por fim conclui que a aprovacgdo de projetos na Prefeitura de Rio Verde € satisfatoria
aos que se veem submetidos a esse procedimento, mas hd muito o que aperfeicoar para que

alcance um sistema integralmente funcional.
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4 METODOLOGIA

Neste capitulo, serd descrita a metodologia utilizada, para realizar as buscas pelos
processos de licenciamentos de obras para habitagdes unifamiliares e geminadas, na prefeitura
de Rio Verde, como também as legislagbes vigentes, necessérias para a aprovacdo dos
licenciamentos realizados para as habitagdes unifamiliares e geminadas na prefeitura de Rio
Verde.

4.1  Busca pelos processos de licenciamentos de obras para habitagdes unifamiliares e

geminadas na prefeitura de Rio Verde

No site da prefeitura de Rio Verde (https://www.rioverde.go.gov.br), realizou uma

busca pelos servigos municipais, em ‘servicos cidaddo’ na aba ‘carta de servigos’ (Figura 21).

servicos servicos servicos consulta

CIDADAO EMPRESA SERVIDOR PROCESSOS

ABERTURA PROTOCOLO DE

SERVIGOS AUDIENCIAS BOLSA UNIVERSITARIA CARTA DE SERVICOS

CONCURSOS / PROCESSO

CERTIDOES - CND SELETIVO

CONSULTAR PROTOCOLO CONTRATOS

LEGISLAGAO LICITAGOES NOTA FISCAL AVULSA PORTAL DO ALUNO

Figura 21 - Identificacdo da aba carta de servigos no site da prefeitura.
Fonte: Prefeitura Municipal de Rio Verde, 2022. (adaptado pelo autor)

Ao acessar a aba carta de servigos, é direcionado a uma pagina extensa onde sdo
apresentados os 6rgdos e entidades da administracdo municipal e sdo informados os servigos
prestados por cada um deles. No final da pagina esta disponivel um acesso para um documento

de instrucdo a carta de servicos aos usuarios (Figura 22)

CARTA DE SERVICOS AOS USUARIOS

Instrucdo Normativa
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Figura 22 - Local de acesso ao documento carta de servigos aos Usuarios.
Fonte: Prefeitura Municipal de Rio Verde, 2022. (adaptado pelo autor)

Ao acessar o ‘clique aqui’ ¢ disponivel o arquivo para baixar (Figura 23)

8 Outras Informacgoes Portal do Cidaddo da Prefeitura de Rio Verde
PAGINA INICIAL > OUTRAS INFORMAGOES > CARTA DE SEAW A SUARIOS A+ A A- & Acessibilidade Alto Contraste @

ALIMENTAGAO ESCOLAR AUDIENCIAS PUBLICAS RELATORIO ANUAL DE GESTAO PLANOS MUNICIPAIS LICENCIAMENTO CARTA DE SERVICOS AOS USUARIOS TRANSPORTE ESCOLAR PNATE

Carta de Servigos aos Usuérios

Carta de Servigos aos Usuarios 16/09/2019 06/12/2019

CARTA DE

SERVICOS

ANEXOS = BAIXAR TODOS OS ANEXOS 4, VOLTAR [&

Figura 23 - Acesso ao arquivo carta de servigos aos usuarios.
Fonte: Fonte: Prefeitura Municipal de Rio Verde, 2022.

Além disso, foi realizado a busca por mais informacdes sobre os processo de aprovacao,
ainda no site da prefeitura, na pagina disponivel ao acessar a aba ‘carta de servigos’, como
mostrado anteriormente (Figura 21), realizou uma busca nesta pagina, pela Superintendéncia

de Desenvolvimento Urbano (SUDERV) e realizou o acesso ao ‘clique aqui’ (Figura 24).
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SUPERINTENDENCIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - SUDERV
|, Emissao De Certidao De Ocupag¢ao Do Solo
1 Emissao De Alvara De Licenca Para Construcao Residencial
| Emissao De Alvara De Licenca Para Construcao Misto/Comercial/lndustrial
] Emissdo De Alvara De Licenca Para Reforma E/Ou Ampliacdo Residencial
I Emissdo De Alvara De Licenca Para Reforma E/Ou Ampliacdo Misto/ Comercial/ Industrial
: Emissao De Alvara De Licenca Para Microrreforma Residencial
1 Emissao De Alvara De Licenga Para Microrreforma Misto/ Comercial/ Industrial
1 Emissdo De Alvara De Licenc¢a Para Demolicao (Edificacdo Ja Demolida)
I Emissao De Alvara De Licenca Para Demolicao (Edificacao Nao Demolida)
I Emissao De Licenca Para Desmembramento Com Projetos Parte AE B
| Emissao De Licenca Para Desmembramento Com Laudo Social
I
1 Emissao De Licenca Para Desmembramento Com Comprovante De Habitabilidade
] Emissdo De Licenca Para Desmembramento De Imovel Acima De 720 M?
I Renovacao De Licenca Para Desmembramento
: Emissao De Licenca Para Remembramento
Renovacdo De Licenca Para Remembramento
I
| Emissao De Termo De Aceite Residencial
] Emissao De Termo De Aceite Misto/Comercial/Industrial
I Emissdo De Termo de Aceite e De Alvara De Licenca Para Reforma E/Ou Ampliacdo Residencial
: Emissdo De Termo de Aceite e De Alvara De Licenca Para Reforma E/Ou Ampliacao
| Misto/Comercial/Industrial
1 Emissao De Termo De Habite-Se Residencial
] Emissao De Termo De Habite-Se Misto/Comercial/Industrial
I Emissao De Termo De Conclusao De Reforma Residencial/ Misto/ Comercial/ Industrial
: Declaracdo Para Alteracao De Area Rural Para Area No Perimetro Urbano
Desarquivamento
I
\ Denuncia De Obras Irregulares

Figura 24 - Local de acesso a pagina da SUDERV.
Fonte: Prefeitura Municipal de Rio Verde, 2022. (adaptado pelo autor)

4.2 Busca pelas legislagdes vigentes para a aprovacao dos licenciamentos de obras em
Rio Verde

No site da prefeitura de Rio Verde (https://www.rioverde.go.gov.br), realizou uma

busca pelas legislagdes municipais. Em ‘servigos cidaddo’ esta disponivel a aba ‘legislagao’

(Figura 25).

servigcos servicos servicos consulta

CIDADAO EMPRESA SERVIDOR PROCESSOS

ABERTURA PROTOCOLO DE

SERVIGOS {UDIENCIAS BOLSA UNIVERSITARIA CARTA DE SERVICOS

NCURSOS / PROCESSO

CERTIDOES - CND SELETIVO

CONSULTAR PROTOCOLO CONTRATOS

LEGISLAGAO LICITAGOES NOTA FISCAL AVULSA PORTAL DO ALUNO

Figura 25 - Acesso a aba legislacdo no site da Prefeitura de Rio Verde.
Fonte: Prefeitura Municipal de Rio Verde, 2022. (adaptado pelo autor)
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Ao acessar essa aba legislacdo, a pagina aberta apresenta opcGes de buscas separadas

por leis ‘1°, portarias ‘2’ ou decretos ‘3’ (Figura 26).

Leglslagao Municipal

ESTA AQUI: PAGINA INICIAL > LEGISLA{,‘AO MUNICIPAL > LEIS

PORTARIAS DECRETOS
CC')BQO NICI&S ESTﬁ)U\T UNICIPAIS ] [ LEI ORGANICA ] [ LEIS COMPLEMENTARES
(03)
Buscar Q TIPO wv CATEGORIA v PERIODO )

Figura 26 - Opcao de busca dentro da aba legislacGes.
Fonte: Prefeitura Municipal de Rio Verde, 2022. (adaptado pelo autor)

Na aba ‘leis’, estdo disponiveis algumas formas de pesquisar (Figura 27). O sistema
identifica alguns tipos de legislagdes que estdo disponiveis nesta aba, circulados e identificados
por ‘01’ na Figura 27. Com isso, foi possivel situar os tipos de legislagGes que sdo encontradas
nesta pagina. Estes itens ‘01’ sdo acessos rapidos, proporcionando a visualizacdo de todo o

conteddo disponivel, referente ao item selecionado.

Leglslagao Municipal
A AQUI PAGINA INICIAL > LEGISLACAO MUNICIPAL > LEIS
ﬂ PORTARIAS DECRETOS [

o e e R R e e e e E mm m -~

I[ CODIGOS MUNICIPAIS } { ESTATUTOS MUNICIPAIS ] { LEI ORGANICA } { LEIS COMPLEMENTARES ] { LEIS ORDINARIAS ] { PLANO DIRETOR } { REGIMENTOS INTERNOS ||

e === —=====—=====—===——=======—============== J
,____________________ __________________________________________ )
|' Buscar TIPO v CATEGORIA v PERIODO ) FILTRAR COVID-19 v FILTRAR Q EXPORTAR &
\‘_—_—_—_—_—_—_—_—ﬁ_—_" _________________________________________ I
Numero . Publicacédo Ementa k‘
Lei Complementar 7241/2022 22/02/2022 ALTERAAS LEIS N° 7226 DE 20 DE DEZEMBRO DE 2021, PLANO PLURIANUAL- PPA PARA O QUADR

Figura 27 - Identificacdo das opc¢Oes de busca dentro da aba legislagéo.
Fonte: Prefeitura Municipal de Rio Verde, 2022. (adaptado pelo autor)

Além disso, a opgéo ‘buscar’, circulada e identificada por ‘03’ na Figura 27, proporciona
uma busca geral das leis, sendo possivel filtrar a pesquisa de acordo com os itens circulados e
identificados por ‘02’ na Figura 27.

Os resultados das opgdes pesquisadas, aparecem logo abaixa das formas de pesquisas,
sendo separadas em colunas, as informac6es da busca. A primeira coluna apresenta 0s nimeros
das leis, a segunda a data de publicacdo e a terceira a ementa, onde dispGe dos nomes e

descriges sucintas das leis (Figura 28).
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LEI ORGANICA ‘ ‘ LEIS COMPLEMENTARES \ ‘ LEIS ORDINARIAS PLANO DIRETOR REGIMENTOS INTERNOS

PERIODO v ® FILTRAR COVID-19 FILTRAR Q J EXPORTAR &

ALTERAAS LEIS N° 7226 DE 20 DE DEZEMBRO DE 2021, PLANO PLURIANUAL- PPA PARA O QUADRIENIO DE 2021

CONCEDE REPOSICAO GERAL ANUAL DA REMUNERACAO DOS SERVIDORES E DOS SUBSIDIOS DOS VEREADORES DA CAMARA
MUN. DE RIO VERDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

AUTORIZA A CELEBRACAO DE PARCERIA COM AASSOCIACAO COMERCIAL INDUSTRIA E SERVICOS DE RIO VERDE -ACIRV

ALTERAAS LEIS N. 7226 DE 20 DE DEZEMBRO DE 2021, PLANO PLURIANUAL -PPA PARA O QUADRIENIO 2022-2025, LEI N. 7225, DE
20 DE DEZEMBRO DE 2021

DISPOE SOBRE TRANSPOSICAO, TRANSFERENCIAS E REMANEJAMENTO DE CREDITOS ORCAMENTARIOS NO AMBITO DO PODER
EXECUTIVO E LEGISLATIVO MUNICIPAL NO VIGENTE ORCAMENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

AANMAENE DEDACINAA AEDAL ANIEIAI NA DEMIINMEDANAN AAC CEDUINADES DI 81 IPAC £ AREANTES DI IB1 IPAC A ININIDAIC
—

Linha: 15 v 1-15 de 4473

Figura 28 - Identificacdo do local que apresenta os resultados das pesquisas.

Fonte: Prefeitura Municipal de Rio Verde, 2022. (adaptado pelo autor)

Além da pesquisa descrita, foi realizada presencialmente a busca por informagdes sobre

atualizagdes da pagina da SUDERYV, se houve alguma mudan¢a em alguns processos que nao

esta constando no site.
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5 RESULTADOS

Neste capitulo serdo apresentados os resultados encontrados das buscas pelos processos

de licenciamentos de obras em Rio Verde, como também as legislacfes vigentes, necessarias

para a aprovacao de projetos para as emissdes das licencas e 0 manual técnico de auxilio para

aprovacao de projetos de habitacdo unifamiliar e geminada, no APENDICE B.

5.1 Resultados da busca pelos processos de licenciamentos de obras na prefeitura de

Rio Verde

Foi encontrado que a Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano (SUDERV) ¢ a

responsavel de acordo com o Decreto n° 3.456, de 01 de dezembro de 2021, por:

fazer o licenciamento de todas as construgdes, reconstrucdes, reformas,
ampliacOes ou demolicoes;

coordenar a revisao do Plano Diretor do municipio;

orientar e controlar o desenvolvimento urbano e sugerir alteragdes na legislacdo
urbanistica quando houver necessidade;

fazer o licenciamento dos parcelamentos do solo no perimetro urbano de Rio
Verde, de acordo com as legislagbes municiais, estaduais e federais;

fiscalizar e vistoriar todas as construcgdes, reconstrucdes, reformas, ampliacdes
e demolicBes, bem como os processos de parcelamento do solo em todo

municipio.

Com isso, na p4gina da SUDERYV, foram encontrados todos os licenciamentos de obras

pedidos no municipio de Rio Verde, sendo apresentados no Quadro 1. Sdo todas emitidas pela

SUDERV.

Quadro 1 - Licengas emitidas pela SUDERV.



Licencas

Categorias

Alvara de Licenca para Construcao

Residencial

Comercial / Industrial / Misto

Alvara de Licenca para Reforma e/ou
Amplicacio

Residencial

Comercial / Industrial / Misto

Alvara de Licenca para Microreforma

Residencial

Comercial / Industrial / Misto

Alvara de Licenca para Demolicao

Edificacdo Ja Demolida

Edificacdo Ndo Demolida

Alvara de Licenca para
Desmembramento

Com Parte AeB

Com Laudo Social

De Imovel acima de 720 m?

Renovacdo de Licenca para
Desmembramento

Licenca para Remembramento

Renovacao de Licenca para
Remembramento

Termo de Aceite

Residencial

Comercial / Industrial / Misto

Termo de Aceite e Alvara de Licenca
para Reforma e/ou Amplicacao

Residencial

Comercial / Industrial / Misto

Termo de Habite-se

Residencial

Comercial / Industrial / Misto

Termo de Conclusao de Reforma

Residencial / Comercial / Industrial / Misto

Fonte: Autor, 2022.

45



46

A categoria residencial citada no Quadro 1, abrange habitagdes unifamiliares,
geminadas, seriadas e coletivas. Logo a categoria residencial é o que sera detalhado neste
trabalho, visto que o foco sera em habitacGes unifamiliares e geminadas, mas sera mencionado
mais a frente, a diferenca no processo para as outras habitacdes.

Foi encontrado um arquivo chamado ‘Carta de Servigos’, que esta disponivel no site da
prefeitura para o publico. Esta carta de servicos mostrou-se um pouco desatualizada, porém a
maioria das informacgdes permanecem sendo as citadas, mas, no entanto, na pagina da SUDERV
por se tratar de um sistema dindmico, apresentam as informacdes necessarias com atualizaces
mais frequentes. Nesta pagina estdo listados todos os processos realizados pela SUDERYV, 0s
documentos pedidos, valores dos servicos e link de direcionamento para 0S processos.

Além disso, nesta pagina da SUDERV estdo disponiveis documentos padrbes
necessarios para o0s requerimentos, como declaracfes, também estdo disponiveis instrucdes
normativas que especifica itens cobrados nos processos e projetos, como plantio de arvores em
passeio publicos (n.001/2021), como certiddo negativa para desmembramento e
remembramento, ndo sendo aceito certiddo positiva com efeito negativo de débitos (n.
002/2020) e profissionais sem vinculo com pessoa juridica, sdo obrigados a fazer inscricdo
municipal e emitir CND para realizar os requerimentos dos processos (n.002/2020). Na Figura

29 ilustra a pagina mencionada para o entendimento das informacdes discutidas.
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@mo VERDE GOVERNO NOTICIAS CIDADE FALE CONOSCO

PAGINA INICIAL - SUPERINTENDENCIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - SUDERV

Mapa de Zoneamento em PDF Mapa de Zoneamento em Cad

Declaracao profissional desmembramento Declaracao profissional alvara

Declaracgao de explicativa termo de aceite com alvara de reforma e ou
ampliacao

Manual - Aprovac¢do Digital

Declaracdo de 2 Via Online Declaracdo de Desarquivamento
Online

Instruciao Normativa 001.2020 Instrucao Normativa 002.2020
Declaracdo de Cancelamento Instrucdo Normativa 001.2021

Declaracdo de Reandlise Atualizada Declaracdo para Renovacdo de
Decreto

Decreto n° 2439.2021 - dispc¢

stacionamento e acumulac

acia acao aos Impa ransito e disciplina as vagas de

culos mue aqui

Figura 29 - P4gina da SUDERV no site da prefeitura.
Fonte: Prefeitura de Rio Verde, 2022.

As solicitacOes e emissdes das licencas estdo sendo todas realizadas online, pelo site da
prefeitura, sendo emitidos carimbos de aprovacdo com QR code, que serdo mostrados mais a
frente no trabalho. Em casos especificos, que o requerente tiver um problema com o processo
online, para esclarecimento de duvidas, sao disponiveis os canais de comunica¢do como e-mail
sudervatendimento@rioverde.go.gov.br, telefone (64) 3602-6050, mensagens no WhatsApp
(64) 98141 -0106, e em caso de ser necessario o requerimento de forma fisica, sera realizado o
comparecimento ao prédio da SUDERYV, no endereco (Av. Presidente Vargas, nimero 3101,

Bairro Vila Maria).

5.2  Resultados da busca pelas legislacGes vigentes para a aprovacao dos licenciamentos

de obras em Rio Verde

Serdo apresentadas as leis vigentes para o municipio de Rio Verde, encontradas

mediante o presente momento.
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No Quadro 2, estdo dispostas as legislacdes gerais encontradas para 0 municipio de Rio

Verde, onde encontrou se informacdes utilizadas para os processos de licenciamentos de obras.

Quadro 2 - Leis municipais encontradas que apresentam informacdes pertinentes para os
licenciamentos de obras.

Legislagcdo Municipal Rio Verde Lein®

Plano Diretor 5.318/2007

Uso e Ocupagéo do Solo - Zoneamento 5.478/2008
Cddigo de Obras 3.636/1998
Parcelamento do Solo para fins Urbanos 3.633/1998
Codigo de Postura 3.635/1998

Caodigo Tributario 5.727/2009

Codigo Ambiental 5.090/2005

Fonte: Autor, 2022.

As leis que dispdem do plano diretor, uso e ocupacao do solo, parcelamento do solo e
codigo de obras, sdo a base para o licenciamento de obras. O plano diretor define o
desenvolvimento da cidade, expansdo e também estd presente nele a existéncia das leis
presentes no Quadro 2.

O codigo de obras apresenta orientacfes do que deve ter nos projetos, assegurando
padrdes minimos, para o conforto das edificagdes, observando o bem coletivo.

O uso e ocupacdo do solo define as zonas da cidade, estabelecendo critérios de uso e
ocupacao para cada zona, dispondo os valores dos indices e parametros urbanisticos definidos
no plano diretor para a cidade.

O parcelamento do solo aborda os parametros para as criagdes dos bairros, divisdes das
glebas, dos lotes, novos loteamentos, especificacdes das vias e passeios publicos.

As outras leis citadas no Quadro 2, apresentam algumas informacdes ligadas aos
processos de licenciamentos, mas sdo detalhes que serdo entendidos e citados mais a frente
neste trabalho.

Foi observado, que a maioria das legislacfes apresentam datas ndo muito atuais, porém

foi identificado que sdo criadas leis apds estas datas, onde ocorrem alteracdo destas leis.
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A fim de conhecimento da Ultima alteragdo das leis citadas, estdo dispostas nos Quadro
3, Quadro 4, Quadro 5, Quadro 6, Quadro 7 e Quadro 8, sendo referente ao cddigo ambiental,
codigo de postura, codigo tributario, parcelamento do solo para fins urbanos, codigo de obra e

uso e ocupacéo do solo, respectivamente.

Quadro 3 - Ultima atualizac&o no codigo ambiental.

Codigo Ambiental (Lei n° 5.090/2005)

Lei Complementar n° 107/2017 13 de dezembro de 2017
Fonte: Autor, 2022.

Quadro 4 - Ultima atualiza¢io no c6digo de postura.

Cadigo de Postura (Lei n° 3.635/1998)

Lei Complementar n° 204/2021 16 de junho de 2021
Fonte: Autor, 2022.

Quadro 5 - Ultima atualizacdo no codigo tributario.

Codigo Tributario (Lei n° 5.727/2009)

Lei Complementar n° 228/2021 04 de novembro de 2021

Fonte: Autor, 2022.

Quadro 6 - Ultima alteracéo na lei de parcelamento do solo para fins urbanos.

Parcelamento do Solo para fins Urbanos (Lei n° 3.633/1998)

Lei Complementar n° 131/2018 05 de julho de 2018
Fonte: Autor, 2022.

Quadro 7 - Ultima alteracdo no codigo de obras.

Ultima alteracéo feita até o presente momento, na lei que dispde do Codigo
de Obras (Lei n° 3.636/1998)

Lei n° 5.853/2010 24 de novembro de 2010
Fonte: Autor, 2022.

Quadro 8 - Ultimas alterac@es na lei de uso e ocupacéo do solo e zoneamento.
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Ultimas leis que alteraram ou complementaram informacdes na lei de Uso e

Ocupacéao do Solo - Zoneamento (Lei n°® 5.478/2008)

Lei n° 77/2017 02 de fevereiro de 2017
Lei n° 108/2017 13 de dezembro de 2017
Lei n® 193/2020 21 de dezembro de 2020
Lei n° 194/2020 21 de dezembro de 2020
Lei n° 196/2020 21 de dezembro de 2020
Lei n° 200/2021 30 de margo de 2021
Lei n° 205/2021 06 de maio de 2021
Lei n° 209/2021 06 de maio de 2021
Lei n° 215/2021 30 de junho de 2021
Lei n° 217/2021 01 de setembro de 2021
Lei n° 230/2021 30 de novembro de 2021
Lei n° 232/2021 27 de dezembro de 2021

Fonte: Autor, 2022.

No Quadro 8 foram apresentadas as mais frequentes alteracdo da lei de uso e ocupacgéo
do solo. Esta lei apresenta informacgdes, como parametros urbanisticos, usos permissiveis e
permitidos para as zonas e é onde também sdo estabelecidas as zonas. Atraves destas leis de
alteracdes da lei n° 5.478/2008, foi feita a tabela I, que esta no ANEXO A e a tabela Il que esta
no ANEXO B, apresentando os indices de ocupacao e usos das zonas, respectivamente, sendo
que estas tabelas ja existem, mas foram feitas com todas as atualizagdes até o presente
momento.

Para contribuir no entendimento das zonas, esta disponivel no site da SUDERV, o mapa
de zoneamento de Rio Verde, sendo sua Ultima atualizacdo feita em 2021. Na Figura 30

apresenta 0 mapa de zoneamento e a legenda de identificacdo das zonas de Rio Verde.
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LEGENDA/ZONEAMENTO

ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR |
ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR Il
ZONA RESIDENCIAL 3 - ZR Il
ZONA DE SERVIGO - ZS
Z== ZONA INDUSTRIAL 1-2I |
ZONA INDUSTRIAL 2- ZI Il
% ZONA PROTEGAO AEROPORTO - ZPA
8 ZONA CENTRAL 1 -2ZC1
ZONA CENTRAL 2 - ZC2
M ZONA ESTRUTURAL 1 - ZE |
ZONA ESTRUTURAL 2 - ZE Il
ZONA ESTRUTURAL 3 - ZE Ill
{## ZONA ESTRUTURAL 4 - ZE IV
{# ZONA VERDE - 2V
M ZONA ESPECIAL | (LAGE) - ZEL |
M ZONA ESPECIAL Il (ABOBORA) - ZEA Il
i ZONA INDUSTRIAL E DE SERVICOS 2- ZIS Il
ZONA INDUSTRIAL E DE SERVIGOS 4 - ZIS IV
ZONA INDUSTRIAL E DE SERVICOS 6 - ZIS VI
ZONA COMERCIAL | - ZCL |
ZONA URB. ESPECIFICA - ZUE
ZONA AGROIND. E HORTIFRUTICULTURA (DARV) - ZAH
SN ZONA MUNICIPAL DE PEQ. EMPRESAS (DIMPE) - ZMPE

=

0 - Recote do Mapa de Zoneamento d Rio Verde 2021. (adaptado pelo Autor)
Fonte: Prefeitura de Rio Verde, 2022.

Figura 3

O mapa de zoneamento esta disponivel em dois formatos, PDF e dwg, de facil acesso

no link https://www.rioverde.go.gov.br/superintendencia-de-desenvolvimento-urbano-suderv/.

Algumas observacbes foram feitas, mediantes as legislacdes. Em relacdo ao plano
diretor foi observado que ainda ndo houve uma revisdo, sendo que é previsto que essa revisao
seja feita de 10 em 10 anos de acordo com o estatuto da cidade. Sabe-se que se iniciou 0S
processos de revisdao em 2017, mas até 0 momento ndo foi publicada uma aprovacdo desta
revisao. Apesar de encontrar duas leis complementares que informam um complemento no
plano, as leis complementares n° 6.175/2012 e a n° 77/2017, ainda se aguarda a revisédo do
plano diretor de Rio Verde.

Outra lei que esta em processo de atualizagdo é o codigo de obras, visto que sua Ultima
atualizacdo foi feita em 2018, sendo o principal instrumento de informacg6es exigidas nos
projetos, deveria se ter mais atualizagdes, visto que esta bem defasado, principalmente com as
mudangas de requerimento de licenciamentos de forma online, como também outras questdes.

Outras leis mais especificas foram encontradas, como leis criadas recentemente para
parcelamentos do solo em areas de abrangéncia de bacias e parcelamento do solo para zonas

urbanas especificas, sitios e chacaras (Quadro 9).

Quadro 9 - Leis especificas sobre parcelamento do solo em bacias e zonas urbanas especificas.


https://www.rioverde.go.gov.br/superintendencia-de-desenvolvimento-urbano-suderv/

Leis criadas para complementarem a lei de Parcelamento do Solo para fins
Urbanos (Lei n° 3.633/1998)

Lei Complementar 194/2020
(21/12/2020)

Disp0e sobre o parcelamento do solo
em areas de abrangéncia de bacias
hidrogréaficas de absteciemtno publico
de agua do municipio de Rio Verde.

Lei Complementar 208/2021
(06/05/2021)

Disp0de sobre o parcelamento do solo
para implantacdo de sitios e chacaras de
recreio em zonas urbanas especificas, e

da outras providéncias

Fonte: Autor, 2022.
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Além das leis de parcelamento, também foi encontrada a lei n° 5.407/2008 que

estabelece a autorizacdo da concessdo de um termo de aceite para edificagcbes que ndo séo

regularizadas, e para serem, devem apresentar bom estado de conservacgéo, estrutural, de suas

instalacdes elétricas e hidrossanitarios e que comprovem habitabilidade antes do dia 30 de maio

de 2018, atestando que houve o consume de agua ou energia antes deste dia. No Quadro 10

apresenta as leis que alteram a lei de termo de aceite, até 0 momento.

Quadro 10 - Leis referentes ao termo de aceite

Alteracdo na lei que dispde da autorizacdo da concessdo do Termo de Aceite
(Lein® 5.407/2008)

Lei n° 5.794/2010

10 de junho de 2010

Lei n° 6.855/2018

03 de julho de 2018

Lei n° 7.002/2019

24 de setembro de 2019

Fonte: Autor, 2022.

53 Manual

A partir de todos os estudos das legislagdes pertinentes e os processos de licenciamentos

estabelecidos para 0 municipio de Rio Verde, foi feito um manual técnico para auxilio na

aprovacao de projetos de habitagdes unifamiliares e geminadas na prefeitura de Rio Verde.

Neste manual sdo apresentadas instrugdes do funcionamento do sistema utilizado para

solicitacdo de servicos de licenciamentos na prefeitura, como realizar a solicitagdo de licenga
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de alvara de construgéo, termo de habite-se, termo de aceite e desmembramento de lote. Foram
selecionadas estas licencas visto que sdo muitas licencas emitidas pelo érgdo competente,
selecionando assim, as licencas mais emitidas, dado emitido pela pesquisa realizado pelo autor
Yuri Silva Paiva.

Com isso, 0 manual esté apresentado no APENDICE B deste trabalho.
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6 CONCLUSAO

Conclui-se que com este trabalho, os profissionais saberao:

e as leis e suas atualizagdes, necessarias para a aprovacdo de projetos de
habita¢bes unifamiliares e geminadas;

e 0s principais itens observados no projeto legal pelo corpo técnico da SUDERV;

e como acessar, acompanhar e desenvolver as solicitacdes das licengas no sistema;

e 0s documentos necessarios para obtencdo das licencas e poderdo ver como sdo
estes documentos.

Com isso, a criagdo deste manual ira ajudar muitos profissionais, principalmente os que
estdo iniciando agora, a ter o entendimento do funcionamento do sistema de aprovacéo online,
atual na SUDERYV, como solicitar a aprovagdo de projetos residenciais, mas especifico para
habitagcbes unifamiliares e geminadas. Devido a abrangente no assunto, existindo outras
categorias como comercial, industrial e até mesmo dentro do residencial, outras especificagdes,
como habitacOes seriadas e coletivas, logo fica uma sugestdo de continuacdo deste trabalho,

complementando este material.
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ANEXO A
ANEXO A - Tabela | - indices de Ocupacéo
Area | Dimensdo | Taxade |Aproveit.| Outorga | indice de | Afasta| Afastam.
Zona minima | o minimo |Ocupagdo| Basico | Onerosa |Permeab.| m. lateral /
do lote | de testada nao (minimo) [ Front fundos
0Neroso al
ZR -1 2(1) €]
180 m 7,50 m 70% 1(4) lllllllll 20% (2) 3 m 1,50 m (3)
360m*®®  10m
ZR- 11 2(19) @
180 m 7,50 m 70% 1(4) llllllllll 20% 2) 3m 1,50 m (3)(6)
360m’®W| 10m
ZR- 1l 2 (13) (13)
180 m 7,50 m 70% 1(4) llllllllll 20% 2) 3m 1,50 m (3)(6)
360m*’®W| 10m
ZE- | 360 m? 10m 70% 1@ 2@ 209% | ..® | 150 m®®
ZE-1 360 m? 10m 70% 1@ 2000 1 2006@ | .® | 150m©®®
ZE-1I1 | 360m° 10m 70% 1@ 1,59 | 20%® | ..® [ 1,50 m®®
ZE-IV_ | 360m° 10m 6096 1@ 1,5% 30% | 5m [150m®®
ZC-1 360 m? 10m 70% 1@ 1@ 209 | ..® | 150 m®®
zc-1 360m’ | 10m 70% 2¥ 1@ 20%® | ..® | 150 m®®
zs 360m° | 10m 70% 1@ 1@ 20%® | 3m | 150 m©®®
Zl-1 360 m? 10 m 70% 19 20%2 | 10m 5m
zZI-1 360 m’ 10 m 70% 1@ 20%? | 10m 5m
ZIE - | 360 m’ 10 m 70% 19 1 20%? | 3m | 150 m®®
yAY 2 (13) (11)

180 m 7,50 m 50/% @ | 20062 3Im 150m©
________ seom® | _1om_ | 7ore®? ) | ]
Subzona
Especial
Ind. Com.| 525 m? 15m 40% 1@ | 50%@ | 5m 1,50 m
Serv. ZES
-1
ZAH 360 m’ 10m 70% 19 L 20% | ... 1,50 m ®®©
ZUE
Condomin
io de 1.200 m? 20m 60% 19 | 30% 3m 1,50 m
Lotes
Fechado
Chéacaras
até 5 km
dalinhade| 1.200m*| 20m 60% 19 30% | 3m | 150m
Expanséo
Urbane | ______]
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(continuacdo)

Chacaras
mais de 5
km da
linhade | 5:000m*| 40m 10% 19 85% |10m | 500m
Expanséo
Urbana

Chacaras

inserida
nes i:c'as 2000m2| 30m 35% 1@ | 60% |10m | 500m
abastecim

ento
ZMPE 360 m® 12m 70% 19 20% | 5m | 150 m®®
ZIS- | 1500 m? 10m 60% 14 30% | 3m | 1,50 m®®
ZIS- 11 1500 m? 10m 60% 14 309%™ | 3m | 1,50 m ®®
ZIS- 111 | 1500 m? 10 m 60% 14 | 309%™ | 3m | 1,50 m ®®
ZIS- 1V | 1500 m? 10m 60% 14 309%™ | 3m | 1,50 m ®®
ZIS-V | 1000 m? 20m 60% 19, 30% | 5m | 1,50 m®®
ZIS - VI 360 m’ 10m 70% 1@ 1@ 20%? | 3m | 150 m®®
ZAL -1 ““(15) ""(15) 70% 1(4) lllll 20%(14) lllll 5m
1@ 1,00m/
2 0 (2)
ZEIS 125m 10 m 70% qoan | 20% 3m 150 m
ZCL 360 m® 10 m 70% 1@ 1@ 20%@ | ..©® | 1,50 m®®
Fonte: RIO VERDE, 2008. (adaptado pelo autor)
Observagoes:

(1) Para loteamentos com utilizacdo para conjuntos habitacionais com alta densidade
populacional os lotes poderdo ter area minima de 250 mz2.

(2) Podera ser substituido ou complementado a &rea permeével utilizando-se caixa de
recarga de lencol freatico, nos termos do art. 124 da Lei 5.318/2007 (Plano Diretor).

(3) Nas edificacdes de até 2 pavimentos, os afastamentos laterais e de fundos sdo facultados
a divisa e somente a ela, para as paredes sem aberturas de iluminacdo e/ou ventilacéo.

(4) A altura maxima devera respeitar o Cone da Aeronautica e feixes de microondas de
telecomunucacoes.

(5) Na Zona Verde onde houver faixas de fundo de vale, bosques nativos cadastrados e
areas de parques, prevalece legislacdo proépria.

(6) Os afastamentos das laterais e fundo ficam sujeitos a tabela:

a. Nas paredes com aberturas os afastamentos minimos sdo:

e Até 2 pavimentos 1,50 para todas as divisas.

e 3e 4 pavimentos 2,00 m para todas as divisas.

e 5e 6 pavimentos a soma de 5,00 m, desde que respeitado 0 minimo de
2,00 m em uma das laterais.

e Acima de 6 pavimentos, a cada novo pavimento, todos os afastamentos
das divisas serdo acrescidos de 20 cm em relagdo ao pavimento
inferior.

(7) Os terrenos localizados entre as vias marginais e 0 manancial terdo a ocupacao de no
maximo de 50 %.
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(8) As edificacdes de comércio varejista, atacadista, prestacdo de servigo ou institucional,
quando néo estiverem inseridas nas Zonas Residenciais, poderdo utilizar o afastamento
frontal como estacionamento de veiculos, desde que o mesmo seja descoberto e 0
afastamento frontal tenha no minimo 5 metros.

(9) Para a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, sera aplicado o disposto
no art. 137 da Lei 5.318/2007 (Plano Diretor).

(10)Condicionado a 3 vagas de garagem por unidade em edificios com apartamento com
area privativa igual ou superior a 150 m2,

(11)Os terrenos cujas testadas sejam para a Avenida Presidente Vargas terdo taxa de
ocupacdo até 70 %.

(12) ZE IV - A edificacdo devera ser iniciada 20 cm acima do nivel do passeio publico, ndo
sendo permitida a construcdo de subsolo.

(13) Serdo admitidos lotes com area igual ou superior a 180 m2, com testada minima de 7,50
m, em loteamentos considerados especiais, com dispensa do pagamento de outorga na
proporcao de 50 % dos lotes que tenham por finalidade habitacdes de interesse social.

(14) Obrigatoriedade de caixa de recarga, além do cumprimento do indice de
permeabilidade.

(15) Proibicédo de parcelamento do solo.

(16) Para imoveis localizados nos condominios de lotes e loteamentos fechados.

(17) Aproitamento basico ndo oneroso a ser observado em habita¢des familiares coletivos.
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Z0NA USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS USOS PROIBIDOS
Area construida de até 100 m?, exceto nos
condominios de lotes e lotearnentos fechados.
o
1- Comércio e Servigo Vicinal @
11- Comércio Vicinal
Atividade comercial varejista de pequeno
porte, disserinada no interior da zona, de
utilizagdo imediata e cotidiana, entendida
como um prolongamento do uso residencial,
) o subclassificando-se em: )
ZR-1 Habitagdo Unifamiliar 111- COMERCIO VICINAL Demais
Hortifrutigranjeiros, Papelaria, Revistaria,
Padaria.
12 - SERVICO VICINAL
Atividades profissionais e servigos pessoais
de pequeno porte ndo incémodas ao uso
residencial, subclassificando-se em:
12.1- SERVICO VICINAL
Profissionais Auténomos, Atelier de
Profissionais Autdénomos, Saldo de beleza,
Manicure e Montagem de Bijuteriais.
Habitagdo unifamiliar, habitagdo| Comércio Varejista [Baixo Impacto), Comércio
ZR-1l geminada, habitagdo seriada, Atacadista [Baixo Impacta), Prestagdo de Demais
habitagdo coletiva. Servigos [Baixo Impacto).
o S .. _~_| Comércio Yarejista [Baixo Impacto), Comércio
ZR-1l Habitagdo unnfa_mlllar, habitago Atacadista [Baixo Impacto), Prestagdo de Dernais
geminada. - :
Servigos [Baixo Impacto).
Comeércio Varejista (Baixo e
Médio Impacta), Cornércio
Atacadista [Baixo e Médio - o : ~
ZE-| Impacto), Prestagdo de Servigos Cornércio \/Sa;fcist:,[itf;ianiils;?:i;restagao de Demais
[Baixo e Médio Impacto), ¢ P G
Habitagdo Unifamiliar,
Geminada, Seriada e Coletiva.
Comeércio Varejista (Baixo e
Meédio Impacta). Cornércio
Hseacista [Baon & Med'? Comeércio Varejista, Atacadista, Prestagdo de .
ZE-ll Impacto). Prestagdo de Servigos Servico (Alto Impacto) Demais
[Baixo e Médio Impacta). ¢ P )
Habitagdo Unifamiliar,
Geminada, Seriada e Coletiva.
Cornércio Varejista (Baixo e
Médio Impacto). Comércio
Atacadista IBaon 2 Medl_o Cornércio Varejista, Atacadista, Prestagdo de :
ZE-II Impacto). Prestagdo de Servigos Servico (Alto Impacto) Dernais
[Baixo e Médio Impacto). ¢ P .
Habitagdo Unifamniliar,
Gerninada, Seriada e Coletiva.
Habitag&o Unifamiliar, habitagdo| Comércio Yarejista [Baixo Impacto), Comércio
ZE-IV geminada, habitag3o seriada, Atacadista [Baixo Impacta), Prestagdo de Dernais
habitagdo coletiva. Servigos [Baixo Impacto).
Comeércio Varejista [Baixo e
Médio Impacto), Cormnércio
Atacadista (Baixo e Médio N 2 . i
2C-1 Impacto), Prestagdo de Servigos Comeércio Vsa;?l'listg,[ﬁ:taocla’:ls;:tgreslaoao de Demais
[Baixo e Médio Impacto), ¢ P )
Habitagdo Unifamiliar,
Geminada, Seriada e Coletiva.




(continuacdo)

Cornércio Varejista [Baixo e
Médio Impacto), Cornércio
Atacadista [Baixo e Médio

Cornércio Varejista, Atacadista, Prestagdo de

2C-ll Impacto), Prestag3o de Servigos 3 Demais
(Baixo & Médio Impacto), Servigo [Alto Impacto).
Habitagdo Unifamniliar,
Geminada, Seriada e Coletiva.
Comércio Varejista (Baixo e
Meédio [mpacto}, Come}rq g Cornércio Varejista, Atacadista, Prestagdo de 3
25 Atacadista (Baixo e Médio : Demais
o T Servigo [Alto Impacto).
Impacto), Prestagdo de Servigos
[Baixo e Médio Impacto).
211 Industria deﬂbal X0 grau de Demais
degradagdo ambiental.
21411 Industria deNmedlo grau de Indistria de alto grau de degradagao Demais
degradagdo ambiental. ambiental
Indistria de baixo grau de .
_Jm -
2IE- degradagdo ambiental. | T Demais
Habitagdo unifamiliar e AR .
g RS . Na 2V [2ona Verde), os imdveis cujas testadas
Comércio Varejista [Baixo : p :
e i sejam para a Avenida Presidente Yargas,
Impacto) Prestagdo de Servigos 3 Al 3 o .
2¥ § Serdo permissiveis os seguintes usos: Demais
[Baixo Impacto), apenas em S ; s :
o Eopeots 7 ; Habitagdo Geminada, Habitagdo seriada e
imdveis cuja testada seja para a Habitac3o coletiva
Avenida Presidente Vargas. & :
1- COMERCIO E SERVICO WICINAL
11- COMERCIO VICINAL
Atividade comercial varejista de pequeno porte|
subclassificando-se em:
11.1- COMERCIO VICINAL
Subzona
Especial - Agougue, Armarinhos, Papelaria, Revistaria,
1 S R Padaria. <
Habitagdo Unifarmiliar Demais
ZER -1 12 - SERVICO VICINAL
Atividades profissionais e servigos pessoais
de pequeno porte ndo incémodas ao uso
residencial, subclassificando-se em:
12.1- SERVICO VICINAL
Profissionais Auténomos, Atelier de
Profissionais autdnomos, Saldo de beleza,
e [Manicure e Montagern de Biiuterisis____ | ____________
Comeércio Varejista [Baixo
Subzona g :
z Impacto), Comércio Atacadista
Especial - Y (et
: [Baixo Impacto), Inddstria de i iz, e
ind. Com. < % Habitagdo unifamiliar, dentro do mesmo
baixo grau de degradagéo e ey : o :
Serv. : imdvel da atividade Industrial e de Prestagdo Dernais
ambiental ;
de servigos
Prestagdo de Servigos de baixo
Z2ES-I B, ;
grau de degradacgo ambiental
Industria de médio a alto grau
de degradagdo ambiental;
ZAH Prestagdo de Servigos [de Plantagdo de hortas e Pomares Demais
baixo, médio de alto grau de
degradagdo ambiental]
Z2UE Habitagdo unifamiliar ... (5] Dernais
Prestago de servigos de médio e alto impacto.
Comércio varejista ou atadista de médio e alto
impacto, desde que os produtos e R :
cormercializados tenham sido fabricados pela Prof|§§|ona|s "befa's'
Indistria de baixo médio e alto prépria inddstria, no DIMPE. escritorios E’e Servigos,
ZMPE representagdo cormercial,

impacto;

Ficarn recepcionadas as atividades que ndo se
enquadram nesta lei, mas que |4 estavam
sendo exploradas até 3112013

Ouadra 13 do DIMPE: farmacia, restaurante,
ferragista, desde que atendidos os critérios Lei
Municipal 7.01%2013.

servigos de salude, educagdo e
motéis.
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Industria de baixo grau de
21511 ceganachasmbentd. | Dernais
Prestagdo de servigos de baico
grau de degradagdo ambiental.
Industria de alto grau de
2151 depaaschoarbend | 00000 e Dernais
Prestagdo de servigos de alto
grau de degradagao ambiental.
Industria de alto grau de
2151 degarmdadmbienta: . | 000 e Dernais
Prestagdo de servigos de alto
grau de degradagao ambiental.
Indistria de alto grau de
2S-1v fegscachaamoeeid | e Demais
Prestagdo de servigos de alto
grau de degradago ambiental.
Industria de alto grau de
degradagado ambiental., logistica
distribuigdo e armazenarnento
21S-¥ de mercadorias de alto grau de Comeércio Demais
degradagdo ambiental e
Prestagdo de servigos de alto
grau de degradagao ambiental.
Indistrias de baixo grau de
degradagdo ambiental e de | Comércio varejista e atacadista (Baixo, médio ;
21S-vi : % N X Dernais
servigos de baixo, médio e alto alto impacto]
impacto.
1- COMERCIO E SERVICO VICINAL (4)
1.1- COMERCIO VICINAL
Atividade comercial varejista de pequeno
porte, disserninada na zona, de utilizagdo
imediata e cotidiana, entendida cormn um
Zona prolongarnento do uso residencial,
Especial subclassificando-se em:
de Habitagtes unifamiliar e coletiva 111- COMERCIO VICINAL Demnais
Interesse . .
Sociall Agougue, Armarinhos, Mercearia,
Hortifrutigranjeiros, Papelaria, Revistaria,
Padaria.
12 - SERVICO VICINAL
Prosissionais Autdnomos, Atelier de
Profissionais Auténomos, Saldo de beleza,
Manicure e Montagem de Bijuterias.
Comércio varejista (Baixo e
Médio Impacto) Comércio
Z2CL-I Atacadista (Baixo e Médio Habitagdo unifamiliar Demais
Impacto) Prestagdo de servigos
[Baixo e Média Impacto).
Fonte: RIO VERDE, 2008. (adaptado pelo autor)
Observacoes:
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(1) Nos condominios de lotes e nos loteamentos fechados as atividades comerciais e de
prestacdo de servicos, definidos nos usos permissiveis respeitardo o limite da edificacdo
rsidencial definida para a Zona;

(2) Nos condominios de lotes e nos loteamentos fechados as atividades comerciais e de
prestacdo de servicos definidos nos usos permissiveis poderdo ser instaladas de forna
isolada, em unidades autbnomas;

@3) .

(4) Atividades comerciais e de prestacdo de servicos definidos nos usos permissiveis serdo
instalados de forma isolada, em unidades a autbnomas;
(5) Nos condominios de lotes dentro de Zona Urbanas Especificas, 0 uso permissivel sera
definido no ato de criacdo, por lei, da referida zona. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n. 209, de maio de 2021).
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ANEXO C

ANEXO C - Tabela de vagas de estacionamento - retirada Decreto n. 2,439, de 02 de setembro

de 2021.
TIPO DE 2 QUANTIDADE| CARGAE EMBARQUEE
AR! MOTO
EMPREENDIMENTO EARAMEIROS DE VAGAS | DESCARGA DESEMBARQUE
Conforme estudo
Unidade com | 01 vaga por especi’ﬁ-co: sendo
drea privativa < | unidade + 10 % necessario 01 vaga
60 m? visitantes minima. Nos residenciais
multifamiliares verticais:
Uso Residencial 01 vaga D de.1 (um'fa) ks
; L a cada 8 (oito) unidades
Coletivo minima . i
residenciais para
Unidade com 2 vagas por hws'ltante?. 1o casz;i;z
area privativa > | unidade + 10% Dffehi e qu'ar_m e
> £ de vagas para visitantes
60 m visitantes . :
serd avaliada conforme
projeto.
De acordo com a 30% do
demanda da atividade, as | numero de
Habitaca e 7 j 7
Habi ?gag . |mmisorags vagas podem ser ajustadas vagas
geminada/seriada/ . para melhor ofertadas
ERR por unidade ; ;
unifamiliar funcionamento da para veiculos
atividade e mitigagdo do de duas
impacto de Transito. rodas.
: 1 01 vaga a cada 01 vaca
Até 30 m? : €
= e 02 unidades minima de
Kitnet acordo com a
5 demanda da
A . vaga para 22
2 tividad
Acimade 30 m . atividade

Fonte: RIO VERDE, 2021. (adaptado pelo autor)



APENDICE A
Apéndice A - Modelo de Carimbo Padréo Prefeitura.
1 1
* 100 4 —+
| [|o8rA Tipo da Obra
=
" eroP: ‘Nome do Proprietario
e 4 it (Profissional ou Empresa)
e PROJETO ARQUITETONICO
4 =} ENDERECO;
< Endereco Compieta da Obra
- =%
SITUAGAO: HOESENMO;
DATA: 00/ 00 / 2022
REVISAO:
MODIFICACOES:
< 2 ART.
© Mapa de Situagao S
DECLARO PARA TCOOS 0OS FINS QUE-
A APROVM;AD DESTE PROJETO HAD IMPLICA NO
RECONHECIMENTO PELA PREFEITURA DO
DIREITO DE PROPRIEDADE E NEM NA EXATIDAD
DAS MEDIDAS DO TERAENO.
AREAS M
§..2 } 68 TEARENO: m
- A CONSTRUIR: m
E PROPRIETARIO: m
= i PERMEAVEL m
3 NOME PROPRIETARIO m
CPF 000.000.000-00 o
T oo 0
8 CPF CA:
NOME PROFISSIONAL
g [EREATCAH/SIT) AREA TOTAL: 000,00 m?
a %ﬁ ; ESCALA; FOLHA:
NOME RESPONSAVEL TECNICO INDICADAS 01/01
(CAEA / CALY /CFT)
- #_
2| || ™™™ pLANTA BAIXA, IMPLANTAGAO, CORTES E EACHADA
APROVAGOES
@0 w
w w
B =
| 175 |
i 1
TEXTO GRANDE: DIMENSAO 3.0 MM [mm)

TEXTO PEQUENG: DIMENSAD 2.0 MM

Fonte: Autor, 2022.
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APENDICE B

MANUAL TECNICO PARA AUXILIAR NA APROVACAO DE
PROJETOS DE HABITACOES UNIFAMILIARES E
GEMINADAS NA PREFEITURA DE RIO VERDE - GO

Rio Verde - GO
Abril, 2022.
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APRESENTACAO

Neste presente manual, serdo apresentadas as instrugcdes para a obtencdo online de
licengas para construir, para desmembramento de lote e para obtengéo de termo de habite-se e
termo de aceite na prefeitura de Rio Verde - GO. Sera abordada para a categoria residencial,
sendo existentes também outras categorias como comercial e industrial, mas que ndo serdo
detalhadas neste manual. O departamento responsavel por emitir estes documentos, € a
Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano (SUDERV) e para o entendimento também
serdo mostradas as principais legislagfes a serem conhecidas, para o entendimento das

exigéncias cobradas.



1 LEGISLACAO

As principais legislagbes municipais de Rio Verde que sdo necessarias a serem
conhecidas para se realizar o licenciamento de obras, sdo: o plano diretor, uso e ocupagao do
solo e zoneamento e 0 codigo de obras. Mas ndo sdo apenas estas legislagdes que séo
cobradas nos processos de licenciamento.

O plano diretor de Rio Verde esta disposto na lei n° 5.318/2007, que esta em processo
de revisdo, mas até 0 momento € o que esta em atuacdo. O cddigo de obra esta disposto na lei
n° 3.636/1998, também esta em processo de revisdo, mas até 0 momento é 0 que esta em
vigor. Desde da criacdo do plano diretor de Rio Verde, o codigo de obras ficou sujeito a
revisao, para ndo haver discordancia com o plano diretor, mas até 0 momento ndo houve a
revisao publicada. O uso e ocupacdo do solo e zoneamento, disposto na lei n° 5.478/2008
também passou por muitas alteracdes até o momento e estas atualizagdes também serdo

mostradas.

1.1  Plano de Diretor

O plano diretor é um instrumento que abrange a totalidade do territério municipal e é
um instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansao urbana. Neste plano séo
estabelecidos os instrumentos a serem implantados para o desenvolvimento da cidade e o
controle de sua expansdo. A partir das diretrizes que sdo estabelecidas neste plano, séo criadas
leis para a abordagem detalhada do assunto, como por exemplo, do controle do uso e
ocupacédo do solo, parcelamentos do solo, o cddigo de obras, o codigo tributario, cédigo de
postura e codigo ambiental.

No ‘titulo V’ do plano diretor é abordado o controle do uso e ocupacéo do solo de Rio
Verde, sdo apresentados neste capitulo a classificacdo dos usos do solo, os parametros
urbanisticos atribuidos ao municipio e o controle da ocupagéo.

Serdo abordados as definicGes e leis que forem necessérias para o entendimento dos
processos que serdo explicados neste manual.

No art. 115 da lei n° 5.318/2007, séo classificadas as categorias de uso para o solo do
municipio de Rio Verde, sendo habitacdo unifamiliar, habitacdo geminada, habitacdo seriada,
habitacdo coletiva, comércio varejista, comercio atacadista, prestacdo de servigos, industria e
institucional. Serdo definidas a categoria residencial, que é diferenciada por habitacéo

unifamiliar, geminada, seriada e coletiva.



A habitagdo unifamiliar quer dizer que a edificacdo sera destinada a servir de moradia
apenas a uma so0 familia por lote; a habitacdo geminada edificacdo com duas unidades
habitacionais (duas familias) justaposta (juntas, lado a lado) ou superpostas (uma encima da
outra) no mesmo lote; a habitacdo seriada seria quando tem duas ou mais unidades
habitacionais separadas, ou seja isoladas no mesmo lote, ou mais de duas unidades
habitacionais justaposta (juntas, lado a lado) no mesmo lote, cuja a fracdo ideal ndo seja
inferior a 90 m2 por lote e habitacdo coletiva € quando tem mais que duas unidades
habitacionais superpostas (encima) em uma ou mais edificagdes isoladas no mesmo lote.

As habitacGes seriadas e coletivas envolvem mais informacdes especificas que nédo
serdo abordadas neste manual, serdo detalhadas apenas para habitacdes unifamiliar e
geminadas.

Além dos usos, sdo determinados os parametros urbanisticos estabelecidos para Rio
Verde, que sdo o coeficiente de aproveitamento basico ndo oneroso, indice de ocupacéo,
indice de permeabilidade e dimensdo minimas dos lotes. Estes parametros sdo detalhados na
lei n° 5.478/2008 que estabelece o0 uso, ocupacédo e o zoneamento de Rio Verde.

Em relagdo ao indice de permeabilidade no art. 123 do plano diretor, estabelece um
indice de permeabilidade minimo de 20% para todos os lotes que constituem a malha urbana.
Além disso, admite a implantacdo de caixas de recarga do lencol freético, para substituicdo ou
complementacdo deste indice. No art. 124 sdo detalhados os critérios técnicos para esta caixa
de recarga, sendo:

e 1 m3de caixa de recarga, para 200 mz2 de terreno;
e Superficie minima de 1 m2 de caixa;
e Profundidade maxima de 2,50 m.

Sao observados nos projetos, se os lotes obedecem esta porcentagem de indice de
permeabilidade, que sdo é&reas dentro do lote que ndo sdo cobertas por superficie
impermeavel, ndo obtendo a quantidade de 20 % do lote, sdo implantadas a caixa de recarga
com superficie de 1 m2 e profundidade de 1 m, para lote de até 200 m?, para lotes maiores que
200 m2 é feita uma proporcdo, aumentando a profundidade desta caixa para atender a
quantidade aumentada de area do lote, lembrando que 0 maxima permitido desta profundidade
é de 2,50 m.

1.2 Leide Uso e Ocupacéo do Solo e Zoneamento (Lei n° 5.478/2008)



A lei de n° 5.478, de 03 de setembro de 2008, disp6e do uso e ocupagéo do solo e
zoneamento de Rio Verde. S0 estabelecidas nesta lei as diferentes zonas da cidade e os
indices de ocupacéo para cada zona. A SUDERYV disponibiliza 0 mapa de zoneamento de Rio
Verde, sendo sua ultima atualizacdo feita em 2021. Na Figura 1 apresenta o mapa de
zoneamento e a legenda de identificacdo das zonas de Rio Verde. Com este mapa, € possivel

identificar a zona em que o terreno em que se deseja construir, esta contido, para assim

conhecer os indices de ocupacéo exigidos.

LEGENDA/ZONEAMENTO

ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR |
ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR I
ZONA RESIDENCIAL 3 - ZR Il
ZONA DE SERVIGO - ZS
Z== ZONA INDUSTRIAL 1-2I |
ZONA INDUSTRIAL 2 - ZI Il
% ZONA PROTEGAO AEROPORTO - ZPA
8 ZONA CENTRAL 1-2ZC1
ZONA CENTRAL 2 - ZC2
M ZONA ESTRUTURAL 1 - ZE |
ZONA ESTRUTURAL 2 - ZE Il
ZONA ESTRUTURAL 3 - ZE Ill
{8 ZONA ESTRUTURAL 4 - ZE IV
{# ZONA VERDE - 2V
M ZONA ESPECIAL | (LAGE) - ZEL |
M ZONA ESPECIAL Il (ABOBORA) - ZEA Il
i ZONA INDUSTRIAL E DE SERVICOS 2 - ZIS Il
ZONA INDUSTRIAL E DE SERVIGOS 4 - ZIS IV
ZONA INDUSTRIAL E DE SERVIGOS 6 - ZIS VI
ZONA COMERCIAL | - ZCL |
ZONA URB. ESPECIFICA - ZUE
ZONA AGROIND. E HORTIFRUTICULTURA (DARV) - ZAH
ZONA MUNICIPAL DE PEQ. EMPRESAS (DIMPE) - ZMPE

Figural - Recore do Ma de Zoneamento de Rio Verde 2021. (adaptado pelo Autor)
Fonte: Prefeitura de Rio Verde, 2022.

O mapa de zoneamento esta disponivel em dois formatos, PDF e dwg, de facil acesso

no link https://www.rioverde.go.gov.br/superintendencia-de-desenvolvimento-urbano-

suderv/.

A lei de uso e ocupacdo do solo, foi criada em 2008, sendo que até os dias de hoje, se
passaram muitos anos de sua criacdo e com isso mudancas ocorreram na cidade. Devido a
estds mudancas, foram criadas leis que atualizam informacdes que ndo cabem mais a
realidade da cidade, ajustando e complementando informacdes necessarias. Com isso, estdo

apresentadas no Quadro 1 as Ultimas leis que alteraram esta lei.

Quadro 1 - Ultimas alteracdes na lei de uso e ocupacéo do solo e zoneamento.


https://www.rioverde.go.gov.br/superintendencia-de-desenvolvimento-urbano-suderv/
https://www.rioverde.go.gov.br/superintendencia-de-desenvolvimento-urbano-suderv/

Ultimas leis que alteraram ou complementaram informacdes na lei de Uso e

Ocupacéao do Solo - Zoneamento (Lei n°® 5.478/2008)

Lei n° 77/2017 02 de fevereiro de 2017
Lei n° 108/2017 13 de dezembro de 2017
Lei n® 193/2020 21 de dezembro de 2020
Lei n° 194/2020 21 de dezembro de 2020
Lei n° 196/2020 21 de dezembro de 2020
Lei n° 200/2021 30 de margo de 2021
Lei n° 205/2021 06 de maio de 2021
Lei n° 209/2021 06 de maio de 2021
Lei n° 215/2021 30 de junho de 2021
Lei n° 217/2021 01 de setembro de 2021
Lei n° 230/2021 30 de novembro de 2021
Lei n° 232/2021 27 de dezembro de 2021

Fonte: Autor, 2022.

A partir destas leis, foram atualizados os dados da tabela | presente na lei de uso e
ocupacdo do solo, onde apresentam os indices de ocupacdo para cada zonas de Rio Verde.
Esta exposta esta tabela | no ANEXO A, com todas as atualizagdes até o presente momento.
Também sdo apresentados 0s usos permitidos e permissiveis para cada zona em uma tabela,
chamada de tabela Il na lei de uso e ocupacéo do solo. Esta tabela também foi transcrita com
as atualizacOes até o momento e estd exposta no ANEXO B. Outra tabela apresentada na lei
de uso e ocupagdo do solo, é a tabela Il que estabelece as vagas de estacionamento, esta
tabela foi revogada pela lei complementar n° 217/2021, e agora sdo estabelecidas estas
informacdes de vagas de estacionamento pelo decreto n° 2.439/2021, que dispde sobre
classificacdo dos impactos de transito e disciplina as vagas de estacionamento e acumulacédo
de veiculos. Para as habitagdes unifamiliares e geminadas, os critérios deste decreto estdo
expostos no ANEXO C.

Serdo apresentados os indices de ocupacao que sao analisados nas construgfes em Rio

Verde para a aprovacgédo pela SUDERV.



1.2.1 Taxa de Ocupacéo

A Taxa de Ocupacgédo (TO) € a relacdo da area ocupada pela projecdo horizontal da

construcio e a area total do lote. E calculada a partir da seguinte equagio:

TO = Aproj (Eq 1)

sendo:
TO = Taxa de Ocupagéo, em porcentagem;
Aproj = Area da projecio, em m2;

A, = Area do terreno, em m2.

Para o Municipio de Rio Verde, ndo sdo computaveis no calculo da area ocupada pela
projecdo horizontal da construcdo, beirais e marquises com até 1,20 metros e pergulas
descobertas. Na figura 2 ilustra-se um exemplo de taxa de ocupacdo de uma residéncia onde
todos os beirais sdo menores que 1,20 m e sem maquises e pergulas. A &rea ocupada pela
projecdo da casa, esté representada pela cor roxa e em relagéo a area total do terreno a taxa de

ocupacdo é 35 % nesse caso.

AREA DO TERRENO

AREA OCUPADA PELA PROJECAO HORIZONTAL DA EDIFICACAO

T.0.=35%

Figura 2 - Representacdo da taxa de ocupacao.
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A taxa de ocupacdo para cada zona estd estabelecida na tabela 1 no ANEXO A, a
grande maioria das zonas, apresentam o maximo de 70% permitido para a taxa de ocupacéo,
estas informacdes sdo analisadas no projeto e devem ser apresentadas no carimbo do projeto

para facilitar a identificacdo desta informacao pelos analistas da SUDERV.

1.2.2 Coeficiente de Aproveitamento Basico ndo oneroso e Outorga Onerosa

O coeficiente de aproveitamento basico ndo oneroso é o quanto se pode construir, ndo
sendo necessario uma contrapartida financeira ao poder pablico. O valor deste coeficiente é
definido pela Lei Complementar n° 5.478/2008 para cada zona de Rio Verde. A area que se
pode construir sem necessitar de um pagamento € resultado da multiplicacdo do coeficiente de

aproveitamento basico vezes a area do terreno.

A, =A. A (Eq. 2)

onde:

A, = Area Permitida de Construcao, considerando todos os pavimentos, em m?;

A = Aproveitamento Basico ndo oneroso, definido na tabela de ocupacéo I, da Lei n°
5.478/2008;

A: = Area do terreno, em m2.

No calculo da area permitida a construir existem itens que ndo sdo quantificados, que
séo:

e Area de estacionamento e garagens;

e Area de recreaco e lazer comum coberta ou descoberta em habitagdes coletivas;
Floreiras;

e Caixa de &gua;

e Casa de Maquinas;

e Sacadas e varandas, inclusive gourmet, de até 100 mz;

e Nas galerias comerciais, as &reas destinadas exclusivamente a circulacdo de
pedestres;

e Escadaria de acesso aos pavimentos superiores.
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Um exemplo, na Zona Residencial 1 - ZR-1, o valor do coeficiente de aproveitamento
basico ndo oneroso € 1, supondo um terreno de 360,00 m?, se pode construir 360,00 m2. Mas
ndo permite que se construa em toda a extensdo ocupando toda a superficie do lote, visto que
se tem limitantes quanto a récuos (afastamento), ocupacdo (taxa de ocupacdo) e area
permeavel. Com isso, € permitido que a edificacdo possua pavimentos, ganhando altura, que
também ¢é limitada de acordo o art.135 do Plano Diretor, lei n° 5318 (RIO VERDE, 2007)
“s@o isentos da cobranca de Outorga Onerosa do Direito de Construir para todos os imoveis
contidos no espago urbano de Rio Verde, com cota méxima de 6,00m (seis metros) de altura
da edificagao”.

Quando se excede o permitido a construir pelo coeficiente de aproveitamento basico
ndo oneroso, 0 municipio libera o direito a construir areas a mais, mas mediante a contra-
partida financeira de preco publico, o que é chamada de outorga onerosa. Este direito é
limitado pelo coeficinte de aproveitamento méximo (Figura 3).

Y % 1
Area adicional Coeficiente de
mediante aproveitamento
contrapartida ao maximo
Poder Publico

‘é Coeficiente de
. - aproveitamento
bdsico
Figura 3 - Outorga oneroso do direito de construir.
Fonte: Saboya, 2008. (adaptado pelo autor)
Para a Zona Estrutural | - ZE-I a legislacdo municipal disponibiliza na tabela de

ocupacdo (ANEXO A), um coeficiente de aproveitamento maximo de 2 para ZE-l. Nesta
situacdo supondo um lote de 360 m? o maximo permetido a construir serd 720 m?, se o
proprietario construir os 720 m2, apenas serd pago a Outorga Oneroso dos 360 m2 que

excederam o coeficiente de aproveitamento basico. Para estes casos de outorga onerosa, é
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feito o célculo na SEFAZ, mas para habitacGes unifamiliares e geminadas, este caso nao se

aplica, visto que é utilizado para habitacGes maiores que ja seriam definidas como coletivas.

1.2.3 indice de Permeabilidade

O indice de permeabilidade, também chamado de taxa de permeabilidade, é a area do
terreno destinada a infiltracdo de agua no solo, tem a funcao principal de realimentar o lencol
fredtico (RIO VERDE, 2008). Para entendimento esta ilustrado na Figura 4, situacfes

diferentes e o indice de permeabilidade respectivo.

30% do terrenc permite a 15% do terreno permite a Neste caso,NAO hd possibilidade
infiltragdo de dgua no solo. infiltracdo de dgua no solo. de infiltracdo de dgua no solo,
pois o subsolo estd edificado.

Figura 4 - Representacdo do indice de permeabilidade.
Fonte: Angelis, 2017. (adaptado pelo autor)

A area permeavel ndo necessariamento precisa ser de grama, outros pisos sao aceitos
como placas permeéaveis, concregrama, desde que permetem a infiltracdo da agua no solo.

1.2.4 Afastamentos

Os afastamentos sdo as distancias entre a area externa ocupada pela edificacdo e as
divisas do lote. Ao dependender da posi¢do do afastamento em relacéo ao lote, sdo chamados

de afastamento frontal, afastamento lateral e afastamento de fundo (Figura 5).



13

- Afastamento
lateral

Figura 5 - Representacao dos tipos de afastamentos no lote.
Fonte: Autor, 2022.

Para os espagos livres, definidos como ‘afastamentos’, onde nao sdao edificaveis,
devendo ser tratados como areas verde, tem o direito a realizacdo das seguintes obras:

e Muros de arrimo e de vedacdo dos terrenos, tapumes, cercas divisorias,
escadarias e rampas de acesso necessarios em funcéo da declividade natural do
terreno;

e Estacionamento de veiculos, desde que o mesmo seja descoberto e o
afastamento frontal tenha no minimo 5 metros, podendo ainda ser utilizado
como area permeavel,

e Localizar central de gas, mas que seja de acordo com as normas do Corpo de

Bombeiros.

1.2.5 Area construida

Para a area construida da edificacdo ndo é apresentado um tdépico sobre ela na

legislacdo, mas é uma informac&o obrigatoria nos projetos, visto que a partir desta informacéo
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muitos tributos sdo quantificados em base nesta area e ela é apresentada em documentos
legais do imovel.

A area construida difere da area permitida a construir pelo coeficiente de
aproveitamento basico ndo oneroso, visto que &rea de garagem entra nesta conta e difere da
taxa de ocupagdo visto que ndo é quantificado os pavimentos nesta taxa, por apenas
quantificar a projecdo horizontal da edificacdo, sendo que uma construcdo com 5 pavimentos
alinhados entre si, e uma com 2 pavimentos alinhados sendo das mesmas dimensdes que 0s de
5 pavimentos citado, apresentam uma mesma taxa de ocupa¢do, mas suas areas construidas
seriam diferentes.

Com isso, a area construida é a area que apresenta cobertura, ou seja, um ambiente que
apresente piso e cobertura. Mas em relacao ao beiral, é definido que a partir de 1,2 m o beiral
é contado na area construida, isto para Rio Verde. Outra situacdo é referente a ambientes que
ligam dois pavimentos, exemplo a escada, é quantificado uma vez o espaco ocupado por ela,

em casos de sacadas apenas quando forem cobertas com cobertura de 1,20 m acima.

1.3 Cddigo de Obras

O codigo de obras € um instrumento para dispor as informacdes das construgdes, da as
informacdes complementares mais referentes a parte interna da edificacdo seja ela de qualquer
porte, como por exemplo, as dimensBes minimas dos compartimentos, os tamanhos das
esquadrias em relacdo a area dos compartimentos para garantir as questdes de iluminacédo e
ventilacdo dos espacos e algumas informagdes sobre os procedimentos que o projeto deve
adotar desde a fase da aprovacdo até a fase da conclusdo da obra (RIO VERDE, 1998).

O codigo de obras nao é obrigatdrio, cabe a cada municipio estabelecer a sua aplicacao
ou ndo, sendo que é um instrumento orientador, que apresenta as informacdes necessarias no
projeto das edificacdes no municipio.

O cddigo de obras de Rio Verde € de 1998, mas foram feitas alteracdes nele, pela lei
n°® 4.225/2001, lei complementar n° 5.773/2010 e pela lei n°5.853/2010. Atualmente 0s
processos de licenciamentos estdo sendo realizados online, apenas em casos mais especificos
de forma fisica, fato que foi ocasionado devido a pandemia que ocorreu no mundo e o cédigo
de obras, ndo contempla estas informagdes, mas esta em processo de revisao.

No cddigo de obra no capitulo 1, se¢do | aborda sobre uma consulta prévia feita para
requerer o alvard de construcdo, nesta consulta sdo apresentadas indicacdo das normas

urbanisticas incidentes sobre o lote, como zona de uso, taxa de ocupacdo, coeficiente de
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aproveitamento e recuos minimos de acordo com a lei de uso e ocupagdo do solo urbano -
zoneamento. Atualmente estas informacdes podem ser encontradas nas legislacbes como
mostrado anteriormente nas tabelas | e tabela Il da lei de uso e ocupagdo do solo, mas a
SUDERV emite uma certiddo de forma online que apresentam estas informagfes, sera
abordado sobre esta certiddo no item 3.1.2, algo que ndo aborda no cddigo de obras, devido
esta defasado.

Na secdo Ill do codigo de obras, sdo apresentadas instrucdes para o projeto que deve
ser entregue a prefeitura. Nesta secdo sdo apresentadas que o projeto composto, também
chamado de projeto legal neste manual, deve conter planta baixa de cada pavimento nédo
repetido, corte longitudinal, corte transversal, planta de cobertura, elevacdo das fachadas
voltadas para vias publicas, planta de situacédo e planta de localizacéo.

Na secdo IX especifica sobre a responsabilidade técnica, onde determina no art. 23 que
sO poderdo ser inscritos na prefeitura, os profissionais registrados no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), atualmente existem o Conselho Regional dos
Técnicos Industriais (CFT) e o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU/BR),
que também autorizam profissionais aptos para serem responsaveis técnicos de servigcos
licenciados na prefeitura, visto que os técnicos apresentam limitacdo para edificacdes de até
80 m2,

A secdo XI aborda sobre os passeios e muros, no 83° do art. 48 determina que nas
zonas residenciais 0s passeios sdo construidos de acordo os critérios apresentados e o
proprietario devem escolher qual ird determinar, atualmente é verificado em um projeto
quando é executado em um bairro em que as calgadas j& sdo determinadas sdo seguidas a
mesma largura, visto que é exigido pela instrucdo normativa n. 001/2021, para calcadas com
largura de no minima 2 metros, deverdo conter um plantio de arvore, algo verificado pela
SUDERV. Serdo abordados, mas informacgdes sobre as exigéncias olhadas nos passeios
publicos, no item 3.2.1.1.

No capitulo V do codigo sdo apresentadas as edificacGes residenciais, onde séo
abordadas as areas minimas para 0os compartimentos residenciais e os parametros utilizados
para definir questdes de iluminacdo e ventilagdo. Estas informacdes estdo contidas na tabela |

do codigo, apresentadas no ANEXO D.
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1.4 Outras legislagdes

Para fim de identificacdo das legislacbes municipais, para facilitar a busca estdo

apresentadas no Quadro 2 a legislacdo e o numero referente a lei.

Quadro 2 - Leis municipais.

Legislacdo Municipal Rio Verde Lein°®

Plano Diretor 5.318/2007

Uso e Ocupacéo do Solo - Zoneamento 5.478/2008
Cédigo de Obras 3.636/1998
Parcelamento do Solo para fins Urbanos 3.633/1998
Cddigo de Postura 3.635/1998

Caodigo Tributario 5.727/2009

Cddigo Ambiental 5.090/2005

Fonte: Autor, 2022.

A fim de conhecimento da ultima alteracdo das leis citadas, estdo dispostas nos
Quadro 3, Quadro 4, Quadro 5, Quadro 6 e Quadro 7, sendo referente ao codigo ambiental,
cddigo de postura, cédigo tributario, parcelamento do solo para fins urbanos e codigo de obra,

respectivamente.

Quadro 3 - Ultima atualizacio no c6digo ambiental.

Codigo Ambiental (Lei n° 5.090/2005)

Lei Complementar n° 107/2017 13 de dezembro de 2017
Fonte: Autor, 2022.

Quadro 4 - Ultima atualizac&o no cédigo de postura.

Codigo de Postura (Lei n® 3.635/1998)

Lei Complementar n° 204/2021 16 de junho de 2021
Fonte: Autor, 2022.

Quadro 5 - Ultima atualiza¢o no cddigo tributario.
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Caodigo Tributario (Lei n° 5.727/2009)

Lei Complementar n° 228/2021 04 de novembro de 2021

Fonte: Autor, 2022.

Quadro 6 - Ultima alteracéo na lei de parcelamento do solo para fins urbanos.

Parcelamento do Solo para fins Urbanos (Lei n° 3.633/1998)

Lei Complementar n° 131/2018 05 de julho de 2018
Fonte: Autor, 2022.

Quadro 7 - Ultima alteracio no codigo de obras.

Ultima alteracéo feita até o presente momento, na lei que dispde do Codigo
de Obras (Lei n° 3.636/1998)

Lei n° 5.853/2010 24 de novembro de 2010
Fonte: Autor, 2022.

Para o desmembramento de lotes, foram apresentadas alteracdo na legislacdo, sendo

apresentado no Quadro 8.

Quadro 8 - Informacdes das leis que dispdem sobre desmembramento de terrenos urbanos.

Dispde sobre desmembramento de terrenos urbanos

Lei n° 6.687, de 28 de margo de 2017

Decreto n® 1827, de 12 de junho de Revogada pela Lei n° 7.216/2021
2017

Lei n° 7.178, de 05 de outubro de 2021

Lei n° 7.216, de 30 de novembro de

2021 Atual em vigor

Fonte: Autor, 2022.

No Quadro 9 apresenta as leis que alteram a lei de termo de aceite, até 0 momento.



Quadro 9 - Leis referentes ao termo de aceite

Alteracdo na lei que dispbe da autorizacdo da concessdo do Termo de Aceite
(Lei n° 5.407/2008)

Lei n° 5.794/2010 10 de junho de 2010
Lei n° 6.855/2018 03 de julho de 2018
Lei n° 7.002/2019 24 de setembro de 2019

Fonte: Autor, 2022.
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2 CONHECENDO O SISTEMA

Para o entendimento dos processos, neste capitulo sera apresentado o sistema

utilizado, para a solicitagdao dos servicos online.

2.1 Acesso ao local das solicitacdes dos servicos online

Para realizar a solicitagdo de servicos, na pagina inicial do site da Prefeitura de Rio

Verde - GO https://www.rioverde.go.gov.br/, entra em ‘abertura protocolo de servigos’,

ilustrado na Figura 6.

servicos ervicos servicos consulta # Acesso a
CIDADAO SERVIDOR PROCESSOS ¥ informagao

ABERTURA PROTOCOLO DE

SERVICOS BOLSA UNIVERSITARIA CASAS POPULARES

EXTRATO IMOVEL - IPTU -

CERTIDOES - CND CONSULTAR PROTOCOLO EMISSAO DE DEBITOS

LEGISLACAQ NOTA FISCAL AVULSA Sic

Figura 6 - Acesso a abertura de protocolo de servigcos

Ao clicar, ira direcionar ao sistema ‘Centi’. Neste sistema séo feitas as solicitacdes de
acordo com os departamentos competentes. Identificado por ‘01’ na Figura 7, € a aba que esta
aberta, de ‘solicitacdes’. Em ‘02’ identifica o local do preenchimento das solicitagdes. Em
‘03” ¢ o local onde se realiza o cadastro no sistema, ou login, caso ja tenha cadastro. Este
login é necessario para 0 acompanhamento do andamento dos processos, para realizar as

solicitacdes, ndo € necessario fazer o login.


https://www.rioverde.go.gov.br/
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1
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Estatisticas | |
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5 | N&o sou um robd !
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Prestando Contas I !
1
1 |
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Figura 7 - Sistema Centi, aba solicitagdes

2.2 Conhecendo a aba de solicitactes

A primeira parte da solicitacdo do servigo, ¢ selecionar o ‘Departamento’ responsavel
pelo servico. Para isso, basta clicar na setinha identificado por ‘01’ na Figura 8, e aparecerao

as opcOes de departamentos.

Inicio > Solicitagées Diversas O 1
e Opgoes:
 Sm— e [ ——
I
[ v MEIO AMBIENTE _
- ) VIGILANCIA SANITARIA
e e e e e e e AMT
Mescricio SEFAZ - ITBI
FISCALIZAGAO DE OBRAS (SUDERV)
SUPLAM
SEFAZ - FISCALIZACAO
- SEFAZ - CONTENCIOSO
Andnimo SEFAZ - ALVARA
® Niéo Sim

Figura 8 - Selecdo de departamento

Ao selecionar SUDERYV em ‘Departamento’, no canto direito do campo ‘Assunto’, ao
clicar no espago identificado em ‘01’ na Figura 9 sdo apresentadas as opg¢des de documentos
emitidos pelo departamento, em ‘02’ ao rolar a barra de rolagem para baixo, sdo mostrados
todos os documentos (ou servigos), caso ndo se conheca os possiveis documentos emitidos

pelo departamento. Em 03’ pode ser digitado o nome do documento para facilitar a busca.
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Inicio > Solicitagoes Diversas

foa {01

Departamento p———
1 1
SUDERV v | : '
' 1
Descrigdo )
Mostrar opcoes
Assunto ﬂ
® N |
| CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO - COMERCIO ATACADISTA 02 ‘ I u
Noms COMERCIO VAREJISTA CPF/CNPJ

Telefone

CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO -
CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO -
CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO -
CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO -

HABITACAO COLETIVA
HABITAGAO GEMINADA
HABITACAO SERIADA

Resposta por

E-MAIL
i CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO - HABITACAO UNIFAMILIAR i
Solicitadw CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO - INDUSTRIA u CPFI/CNPJ Solicitante
CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO - PRESTACAO DE SERVICO

R /
E-mail Solicitante

Telefone Solicitante

Figura 9 - Opcdes de assunto, apos selecionar o departamento ‘SUDERV"

Ao identificar o ‘departamento’ e o ‘assunto’, deve-se preencher as demais
informagdes necessarias. Para o campo ‘Descrigdo’ sdo apresentadas, no canto superior direito
da Figura 10, as instrugdes do que se preencher neste campo, como outras observacfes ao
depender do documento solicitado. De modo geral sdo preenchidos em ‘Descri¢ao’ o
endereco da obra em que estd precisando da licenca solicitada ou alguma documentacédo, e a
identificacdo do cddigo do imovel, que é o cddigo cadastral do imoével (CCIl) perante a
SEFAZ.

Inicio > Solicitagdes Diversas

Departamento

SUDERV v

Assunto : *ATENGAO: E OBRIGATORIO INFORMAR (RUA, QUADRA, LOTE,
CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO - HABITAGAO GEMIt | BAIRRO E O CODIGO DO IMOVEL) NO CAMPO ABAIXO (DESCRIGAO).
I
I
I

]
]

]

OBS: QUANDO NO ENDEREGO FOR SETOR "CENTRAL", ANEXAR |

AOS DOCUMENTOS ABAIXO O "CROQUI" DE LOCALIZAGAODO

\_LOTE ]

Descrigdo ]

Andnimo Codigo do Imével

® Nio  Sim Q

Nome CPF/CNPJ

Telefone E-mail Resposta por

E-MAIL v

Solicitante/Requerente CPF/CNPJ Solicitante

Figura 10 - Preenchimento do campo descricéo
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Abaixo de descri¢ao em ‘codigo do imovel” mostrado na Figura 11, é preenchido com
0 numero do CCI do imovel que sera descrito como encontrar este nimero do imével no item
3.1.1.

Inicio > Solicitagoes Diversas

Departamento Assunto *ATENCAO: E OBRIGATORIO INFORMAR (RUA, QUADRA, LOTE,
SUDERV b7 ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRUCAO (RESIDENCIAL BAIRRO E O CODIGO DO IMOVEL) NO CAMPO ABAIXO (DESCRIGAO).
*OBS: ENCONTRA-SE O CODIGO DO IMOVEL NA CERTIDAO
NEGATIVA COM O NOME (COD. IMOVEL) ABAIXO DA INSCRIGAO

MUNICIPAL.
Descricdo
_________________________
Anénimo : Cédigo do Imavel :
Néo © Sim : !
L 1]
Responsavel da Obra Tipo Registro Nr. Registro CPFICNPJ

CREA v

Relacionar Protecolo
Nao Sim
ESCRITURA/ CONTRATO DE COMPRA E VENDA/ CERTIDAO DE INTEIRO TEOR (ASS. RECONHECIDAS)"
| Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DO IMOVEL*
| Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido
DECLARAGAO DO PROFISSIONAL COM ASSINATURA REC. EM CARTORIO*
| Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido
CND DO PROFISSIONAL + COMPROVANTE DE PAG. 1SS AVUL$O (QUANDO PROF. FOR DE FORA DO MUNICIPIO)*

| Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido

Figura 11 - Local para o preenchimento com o cédigo do imével, o CCI.

As solicitagcdes dos servicos podem ser feitas de forma anénima, ou ndo. Quando é
feita de forma andnima, significa que apenas o profissional responsavel sera identificado e

apenas 0 mesmo poderd acompanhar o andamento do processo (Figura 12).
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Inicio > Solicitagbes Diversas

*ATENGAO: E OBRIGATORIO INFORMAR (RUA, QUADRA, LOTE,

Departamento Assunto
SUDERV & ALVARA DE LICENGA PARA CONSTRUGAG (RESIDENCIAI BAIRRO E O CODIGO DO IMOVEL) NO CAMPO ABAIXO (DESCRIGAO).
*OBS: ENCONTRA-SE O CODIGO DO IMOVEL NA CERTIDAO
NEGATIVA COM O NOME (COD. IMOVEL) ABAIXO DA INSCRIGAQO
MUNICIPAL.
Descrigdo
| Andnimo b Codigo do Imével
1
: Néo Sim 1
e ]
e e e e N
Responsavel da Obra Tipo Registro Nr. Registro CPFICNPJ :
CREA v '
)

_________________________________________________________________________________________________

ESCRITURA/ CONTRATO DE COMPRA E VENDA/ CERTIDAO DE INTEIRO TEOR (ASS. RECONHECIDAS)®
| Escolher arquivo | Nenhum ar...ivo escolhido

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DO IMOVEL"

‘ Escolher arquivo ‘ Nenhum ar...ivo escolhido

DECLARAGAO DO PROFISSIONAL COM ASSINATURA REC. EM CARTORIO™

| Escolher arquivo | Nenhum ar...ivo escolhido
CND DO PROFISSIONAL + COMPROVANTE DE PAG. ISS AVULSO (QUANDO PROF. FOR DE FORA DO MUNICIPIO)*

‘ Escolher arquivo ‘Nenhum ar...ivo escolhido

Figura 12 - Caso de solicitacdo an6nima, apenas os dados do profissional séo pedidos.

Quando em ‘an6nimo’ se seleciona ‘ndo’, sdo exibidos espagos para o preenchimento
de dados de mais duas pessoas, que poderdo acompanhar o andamento do processo.

Abaixo do campo de andnimo, aparecem 0s campos, no identificado por ‘02’ na
Figura 13, sdo preenchidos o nome, CPF, telefone, e-mail e é possivel selecionar a forma de
receber as notificacdes, geralmente utilizado para preencher dados do proprietario da obra.
Abaixo sdo preenchidos os dados de quem esté realizando a solicitagdo. E como no outro
caso, é obrigatorio ter um profissional responsavel, sendo preenchido os dados deste, como

nome, tipo de registro, nimero do registro profissional e o0 CPF ou CNPJ.
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Departamento Assunto *ATENGAO: E OBRIGATORIO INFORMAR (RUA, QUADRA, LOTE,
SUDERV v CERTIDAO DE OCUPACAO DO SOLO - HABITACAO GEMIt BAIRRO E O CODIGO DO IMOVEL) NO CAMPO ABAIXO (DESCRIGAO).

OBS: QUANDO NO ENDERECO FOR SETOR "CENTRAL", ANEXAR
AOS DOCUMENTOS ABAIXO O "CROQUI" DE LOCALIZAGAO DO
Descrigdo fo 1
Bagnme s b ‘| Cédigo do Imével O 2
I
| ® Nio Sim : A
. <

LOTE.

I Nome CPFICNPJ :
I
1 1
I 1
I Telefone E-mail Resposta por 1
I E-MAIL v |
) I
____________________________________________________________________ \
| Solicitante/Requerente CPF/CNPJ Solicitante 1
| 1
I 1
: E-mail Solicitante Telefone Solicitante 1
1
| 1
N " e i i i’
Responsavel da Obra Tipo Registro Nr. Registro CPF/CNPJ
CREA v
Relacionar Protocolo O 3
Néo Sim

Figura 13 - Para solicitagdo com identificacdo das pessoas envolvidas na solicitacdo do servico

Em ‘relacionar protocolo’ em ‘01’ na Figura 14, € utilizado quando ja foi feita uma
solicitacdo de um servico, e houve exigéncia, sendo necessario apresentagdo de documentacéo
corrigida, relacionando o processo aberto, para anexar a corre¢gao pedida, com o protocolo do
processo que houve a exigéncia.

Abaixo de ‘relacionar protocolo’, sdo identificados os documentos pedidos ‘02’ para
cada servico solicitado, para exemplificar, em ‘assunto’ foi selecionado ‘termo de habite-se
residencial’, sdo apresentados os documentos pedidos ‘02’, que devem ser adicionados para a
solicitacdo do termo de habite-se. Além disso, para finalizar a solicitacdo, deve ser marcado
‘ndo sou robd’ e finaliza a solicitacdo em ‘enviar’. Assim ¢ criado um protocolo do servico,
que ird constar nas contas cadastradas, a partir dos CPF’s que foram preenchidos no

requerimento padrao.
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Departamento Assunto *ATENCAO: E OBRIGATORIO INFORMAR (RUA, QUADRA, LOTE,
SUDERV v TERMO DE HABITE-SE (RESIDECIAL) BAIRRO, TELEFONE/CELULAR E O CODIGO DO IMOVEL) NO CAMPO
ABAIXO (DESCRICAQ). *OBS: ENCONTRA-SE O CODIGO DO IMOVEL
NA CERTIDAQ NEGATIVA COM O NOME (COD. IMOVEL) ABAIXO DA
INSCRICAQ MUNICIPAL.

Descrigio
Anénimeo Cadigo do Imével
Nao ® sim
Responsavel da Obra Tipo Registro Nr. Registro CPFICNPJ
CREA v

R 5
| Relacionar Protocolo 0 1
1 Néo Sim 1
N e e e o !

ALVARA DE CONSTRUGAO*

‘ Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido

ESCRITURA/CERTIDAC DE INTEIRC TEOR OU CONTRATO DE COMPRA E VENDA (CASO HAJA TROCA DE PROP)

Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido

CERCON (EM CASO DE HABITAGAO COLETIVA PROVENIENTE DE ALVARA FiSICO)

Escolher arquivo | Nenhum ar.__.ivo escolhido

Figura 14 - Identificacdo do local em que se anexa 0s documentos pedidos em uma solicitacéo de
Servico.

2.3 Cadastro no Sistema Centi

Para realizar o cadastro, basta clicar em ‘01’ como indicado na Figura 15. Abrird uma
pagina e como indicado em ‘02’ selecione ‘cadastre-se’. Apds selecionar ‘cadastre-se’, sdo
preenchidos para o cadastro os seus dados, o seu nome, e-mail, CPF, data de nascimento e
telefone. Por fim, tudo preenchido em ‘03’ sera feito o cadastro. O sistema ira enviar uma

mensagem de texto com a senha de acesso, no telefone adicionado no cadastro.
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RIO VERDE Pesquisar no site... Q

Inicio > Solicitagoes Diversas

Departamento Assunto

Cadastro de usuario

Nome
Gabriela
Email

Telet
CPF

Soli
Data de nascimento

Telefone

03

’

Figura 15 - Realizacdo do cadastro.

Ao receber a senha, basta acessar o login, com o e-mail utilizado no cadastro e a senha
enviada pelo sistema. Para alterar a senha, com 0 acesso a conta criada, nos trés pontinhos
indicado em ‘01’ na Figura 16, na opgdo ‘trocar senha’ ‘02’, pode ser alterada a senha e para

confirmar basta clicar em ‘alterar’ ap6s digitar a nova senha.

Zcentli = municieio DE RO VERDE
@ Home o 1
$ Contribuinte <
&3 Mensagens e Avisos [ Opcdes
Alteracdo de senha
02 md @swore
03 Novasenha B T —— i
Senha ! p Trocar Senha }
Repita a senha L —— !
Senha [ Logout

Figura 16 - Troca de senha da conta

2.4 Andamento dos Servicos Solicitados

Para acompanhar o andamento dos servi¢os solicitados, apds acessar a conta, em
‘contribuinte’, indicado em ‘01’ na Figura 17 e basta clicar em ‘processos’ indicado por ‘02’

séo encontradas todas as solicita¢cdes, como ilustrado em “03°.
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Zcenkti = murcieio DERIO VERDE

A Home
$ Contabian Processos do contribuinte
ontribuinte

Taxas

Processos Protocolo Interessado Solicitante Descrigo
- PROTOCOLO: ® D
Credefilento NFSA
DESARQUIVAMENTO ENDEREGO: #
& Mensiils e Avisos @ =
ENDERECO: # Np— - ( (]

! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
0 2 I TERMO DE ACEITE E REFORMA E AMPLIAGAO ENDER... i W 1
! 1
: OCUPAGAO DO SOLO N° DO PROCESSO: :
! - . 1
] ALVARA DE CONSTRUGAO N° DO PROCESSO: 1
! 1
: CERTIDAO DE OCUPAGAC DO SOLO ENDEREGO: # ]
1

: TERMO DE ACEITE E REFORMA E AMPL\AC/&O END. O.. :
! 1
| TERMO DE ACEITE RESIDENCIAL N* DO PROCESSO ¢ 0O 1
! 1
! 1
! 1

ALVARA DE CONSTRUGAO RESIDENCIAL ENDEREGO: ...

Figura 17 - Aba de acompanhamento dos servigos solicitados

As solicitagdes aparecem em listas, sendo identificado em colunas o ‘protocolo’,
proprietario ‘interessado’, ‘solicitante’ e a ‘descricdo’ do servigo solicitado.
Para consultar o andamento da solicitagdo clica em ‘i’ ‘01’ e para consultar os

documentos anexados na solicitar clica na folha identificado por *02 na Figura 18.

gcenti = wmuniciro be RO VERDE

# Home

Processos do contribuinte
$ Contribuinte

e — 01
Processos Protocolo Interessado Solicitante Descrigio
Solicitar - . 1
Credenciamento NFSA =

DESARQUIVAMENTO ENDERECO #
B3 Mensagens e Avisos (@
ENDERECO:
TERMO DE ACEITE £ REFORMA E AMPLIAGAO ENDER..

OCUPAGAO DO SOLO N* DO PROCESSO:

ALVARA DE CONSTRUGAO N DO PROCESSO:

Figura 18 - Consulta pelo andamento do processo e documentos anexados

No icone ‘i’ ‘01’ na Figura 19, sdo apresentadas as chamadas ‘regularidades’, onde é
feita a consulta do processo. Em ‘03’ em ‘observacao’, aparece se houve exigéncia, ou
aprovacdo ou indeferimento. Em ‘02’ a situagédo, se foi aprovado, reprovado ou analisado com

exigéncia. Em ‘04’ sdo anexados os relatorios com as informagdes analisadas.
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Protocolo Interessado Solicitante Descricso \

03

el :
= Regularidades: Protocolo /2021
cia l 02 ’ 04 | —
b Observagio | situagdo ’
1

Data

-1

Figura 19 - Movimentacao de processo indicada nas regularidades.

Para a SUDERV, o termo utilizado na analise de projetos, quando se diz ‘exigéncias’,
esta se referindo a algum erro, que pode ser corrigido, como por exemplo, a falta de cotas no
projeto arquitetdnico, como outras informagcfes complementares. Indeferido € quando na
solicitacdo faltou um documento ou foi preenchido o requerimento padrdo errado, neste caso
precisa ser aberto um novo processo, ou seja, um novo protocolo.

No arquivo do lado do ‘i’, identificado por ‘01’ na Figura 20, sdo encontrados 0s
arquivos anexados na solicitacdo do servico pelo solicitante e também é o local que sédo
anexados pelos prestadores do servigo os documentos solicitados como também os boletos
com as taxas. Em ‘02’ sdo apresentadas as identifica¢des do documento, em ‘03’ pode ser
baixado o documento correspondente a descri¢ao, em ‘04’ é o local que identifica quando

existem mais paginas com documentos anexados.
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— o
Zcenkti = wmunicipio bE RO VERDE - — -
# Home
Documentos: Protocolo vaon
. proc 02
$ Contribuinte v
Data Descrigio Arquivo
Taxas Buscl = 0 1
o 260772021 ESCRITURA OU CONTRATO DE COMPRA E VEND. [}
Processos Protox ) =
26/07/2021 CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DO IMOVEL D
o + 26/07/2021 DECLARAGAO DO PROFISSIONAL COM ASSINA [ o b
Credenciamento NFSA . < ) i ]
x JAMENTO ENDEREGO
; 26/07/2021 CND DO PROFISSIONAL + COMPROVANTE DE P. ]
£ Mensagens e Avisos @ =
26/07/2021 ART DO CREA-GO OU RRT (CAU) COM ASSINAT. [}
26/07/2021 1 VIA DO PROJ. ARQUITETONICO DIGITAL (DWG) 0
26/07/2021 CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO 0O 0
26/07/2021 1 VIA DO CARIMBO DO PROJETO ASSINADO 0 ” DO PROCESSO:
26/07/2021 TERMO DE AUTORIZAGAO DE CONSTRUGAO (C. 0O OCUPAGAO DO SOLO ENDEREGO:
26/07/2021 1 VIA DO PROJ. ARQUITETONICO DIGITAL (PDF) ... M l \CEITE E REFORMA E AMPLIAGAO END. O.
5 n EITE RESIDENCIAL N° DO PROCESSO a [}
CONSTRUGAO RESIDENCIAL ENDEREGO: [
2 3 a

Figura 20 - Documentos anexados no processo solicitado.

2.5  Paraanexar documentos corrigidos

Para anexar os documentos corrigidos, € necessario o protocolo e ano do processo em
que foi pedida a corre¢do dos documentos, e serd aberto uma solicitacdo de servico, no site

inicial da prefeitura em ‘abertura de protocolo de servi¢o’ (Figura 21).

servicos servicos servicos consulta ¥, Acesso a
CIDADAO MPRESA SERVIDOR PROCESSOS ' Informacao

ABERTURA PROTOCOLO DE

SERVICOS AUDIENCIAS BOLSA UNIVERSITARIA CASAS POPULARES

= CONCURSOS / PROCESSO EXTRATO IMOVEL - IPTU -
CERTIDOES - CND CONSULTAR PROTOCOLO EMISSAO DE DE!

LEGISLACAO LICITAGOES NOTA FISCAL AVULSA

Figura 21 Abertura de protocolo de servicos

Em ‘departamento’ seleciona ‘SUDERV’ e em ‘assunto’ deve ser selecionado a
apresentacdo de documentos corrigidos e/ou complementares, e deve ser identificado o
servico em que foi pedido a correcdo, como exemplo, alvard, termo de aceite, entre outros.
Em ‘descri¢do’ deve ser preenchido com o nimero do protocolo, do processo solicitado que
houve exigéncia de correcdo de documento. Em codigo do imdvel o CCI do imdvel, presente
na CND. S&o preenchidas as demais informacgdes, como o nome, CPF, e-mail, telefone, do

proprietario, apds sdo preenchidos os dados do solicitante, nome, CPF, e-mail e telefone. Os
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dados do responsavel técnico, nome, o tipo do registro, 0 nimero do registro profissional e o
CPF. Em ‘relacionar protocolo’ deve ser selecionado a opg¢do ‘SIM’ e no campo

‘protocolo/ano’ preencher o numero ¢ ano do protocolo que foi exigido a correcao.

Inicio > Solicitagdes Diversas

______________________ -
Departamento : Assunto | -> INFORMAR O NUMERO DO PROCESSO PRINCIPAL NO CAMPO
SUDERV o | I "DESCRIGAO". -> ATENGAO: E OBRIGATORIO VINCULAR TAMBEM O
D e et S e e e ! PROCESSO PRINCIPAL NO CAMPO "RELACIONAR PROTOCOLO"
I— i T B e e e S s e o \
| Descrigdo 1
! :
1 E———— ..
Andnimo Cédigo do Imével
® Nio  Sim APRESENTACAO DE DOCUMENTOS CORRIGIDOS E/OU COMPLEMENTARES - ALVARA

APRESENTACAO DE DOCUMENTOS CORRIGIDOS E/OU COMPLEMENTARES - CERT. DE OCUP.

- APRESENTACAO DE DOCUMENTOS CORRIGIDOS E/OU COMPLEMENTARES - TERMO DE ACEITE
APRESENTACAO DE DOCUMENTOS CORRIGIDOS E/OU COMPLEMENTARES - TERMO DE HABITE-SE
Telstere APRESENTAGAO DE DOCUMENTOS CORRIGIDOS E/OU COMPLEMENTARES - DESMEMB. E REMEMB
APRESENTAGAO DE DOC. CORRIGIDOS E/OU COMPLEMENTARES - ALVARA MICRORREFORMA
Solicitante/Requerente APRESENTAGAO DE DOCUMENTOS CORRIGIDOS E/OU COMPLEMENTARES - ALVARA DE DEMOLICAO
APRESENTACAO DE DOCUMENTOS CORRIGIDOS E/OU COMPLEMENTARES - TERMO DE CONCLUSAO DE REFORMA
E-mail Solicitante Telefone Solicitante
Responsavel da Obra Tipo Registro Nr. Registro CPFICNPJ
CREA v
| RelaciomarProtocolo T ProtocoloAne 1
: Nédo ® Sim Q :
N o o o o o o - 7

Figura 22 - Anexo a documentos corrigidos

Ap0s o preenchimento do requerimento padréo, sdo disponiveis espacos identificados
por ‘documento (1)’, ‘documento (2)’, identificados na Figura 23, sdo para anexarem 0S
documentos corrigidos. Com o anexo feito do documento corrigido, seleciona ‘ndo sou robd’

e clica em ‘enviar’, assim € feito para a correcdo dos documentos.
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Fm——— e e e e —————

Relacionar Protocolo

Nio *® Sim

DOCUMENTO (1)

Escolher arquivo | Nenhum ar.

DOCUMENTO (2)

Escolher arquivo |Nenhum ar...

DOCUMENTO (3)

Escolher arquivo |Nenhum ar..

DOCUMENTO (4)

Escolher arquivo |Nenhum ar...

DOCUMENTO (5)

Escolher arquivo | Nenhum ar..

DOCUMENTO (6)

Escolher arquivo |Nenhum ar...

DOCUMENTO (7)

Escolher arquivo | Nenhum ar..

DOCUMENTO (8)

Escolher arquivo |Nenhum ar...

N&o sou um robd

Protocolo/Ano

...ivo escolhido

ivo escolhido

.ivo escolhido

ivo escolhido

.ivo escolhido

ivo escolhido

.ivo escolhido

ivo escolhido

reCAPTCHA
Privacidade - Termos

Figura 23 - Local de anexo a documentos corrigidos
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3 LICENCAS

Neste capitulo serdo apresentados como solicitar o alvara de licenca para construcao
(residencial), o termo de habite-se (residencial), o0 desmembramento de lote e termo de aceite
(residencial).

Antes de abordar sobre as licencas serdo apresentados como obter os documentos

emitidos online no site da prefeitura, que sdo pedidos na solicitacdo das licencas,

3.1  Documentos emitidos online no site da prefeitura necessarios para a solicitacdo

das licencas

Serdo apresentados neste item 0s documentos que séo solicitados online no sistema,

que sdo necessarios para as solicitagdes das licencas.
3.1.1 Certiddo Negativa de Débitos e Cdodigo de Imovel
A Certiddo Negativa de Débitos é um dos documentos pedidos, sendo necessario ser

emitida a do profissional e a do imével. De forma online, gratuitamente pode ser emitida pelo

seguinte link (http://servidor.rioverde.go.gov.br/servicos/certidaonegativa).

O departamento responsavel por emitir esta certiddo € a Secretaria da Fazenda de Rio
Verde (SEFAZ). Ao acessar o link mencionado anteriormente, aparecerd a seguinte pagina
(Figura 24).

Inicio = > Certiddo Negativa

Emitir Certiddo Codigo do Imdvel

Por imével v

Paor contribuinte
Por imével

N&o sou um robd

reCAPTCHA

Privacidade - Termas

Figura 24 - Demonstracéo de solicitagdo de CND.

Em ‘Emitir Certiddao’ seleciona a opgdo por contribuinte ou por imodvel. Para

contribuinte preenche com o CPF ou CNPJ e para imovel utiliza o codigo do imdvel, que é o


http://servidor.rioverde.go.gov.br/servicos/certidaonegativa
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Cadigo de Cadastro de Imovel (CCI) e no canto direito da pagina, clica em emitir e a CND
sera emitida na hora.

O CCI é o numero do cadastro do imovel pela SEFAZ, esta presente no carné de
IPTU/ITU, mas quando ndo se tem essa informagdo de CCI, no site da prefeitura em ‘extrato
imovel - IPTU - emissdo de débitos’ como mostrado na Figura 25, é possivel acessar outra
pagina, que disponibiliza também a emissdo da CND, como também se informar do CCI do

imovel.

servigos servigos servicos consulta % Acesso a
CIDADAO EMPRESA SERVIDOR PROCESSOS ¥ Informacao

ABERTURA PROTOCOLO DE

SERVIGOS AUDIENCIAS BOLSA UNIVERSITARIA CASAS POPULARES

CONCURSOS / PROCESSO EXTRATO IMOVEL - IPTU -
CERTIDOES - CND S CONSULTAR PROTOCOLO Rt D b DETOE

LEGISLACAO LICITAGOES NOTA FISCAL AVULSA PORTAL DO ALUNO Sic

Figura 25 - Local de acesso a extrato do imével, IPTU e emissao de débitos.

Apds acessar a aba ilustrada anteriormente, sdo apresentados campos para se
preencher as informagdes. Em ‘tipo” indicado por ‘01’ na Figura 26, seleciona se ‘urbana’ ou
‘rural’, em ‘02’indica onde deve ser preenchido o nome do proprietario, sendo pessoa fisica
ou juridica e no campo indicado como03’, o CPF ou CNPJ, no campo ‘4’ ¢ preenchido com a
inscricdo do imdvel no municipio, mas ndo tendo essa informacéo, ndo € problema, visto que
a busca é realizada apenas com o nome e 0 CPF do proprietario ou CNPJ. Logo para realizar a

consulta ¢ s6 clicar em ‘consultar’, indicado por ‘05°.

igos > ExtatosiGutss de Imévels 04 \

Tipo Proprietario CPFICNP) Inscrigio

R \ R 03 05 ==,

01 02 Nertam ot e

Figura 26 - Preenchimento de dados para informagdes dos imdveis do proprietario.

Apos consultar, aparecem todos os imdveis no nome do proprietario como mostrado

na Figura 27. O niimero do CCI ¢ apresentado na coluna ‘imovel’ indicado na Figura 27 por
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‘02’, sendo diferenciados os imoveis pelos enderegos, que € indicado o local no ‘01’na Figura

27. Além disso, no ‘03 indicado na Figura 27, € o local onde se emite a CND do imovel.

Inicio Extratos/Guias de Iméveis

Tipo Proprietario CPFICNP) inscrigao

02 ,)
03
7/ 4 01

Imével  Inscrigao Proprietirio Enderego

Itens por pigina[10 v

Figura 27 - Identificacdo das informagdes ao consultar os iméveis.

Em caso do requerente ao alvara ndo for o proprietario, quando emitir a CND do
imovel, deve constar como ‘corresponsavel’ o nome do requerente, visto que esta situacdo
acontece quando o comprador ainda ndo realizou o total pagamento do imdvel, para assim
lavrar a escritura publica e registrar no CRI, para constar como proprietario do imovel.

Com isso, quando o nome do requerente ndo esta constando na CND como
‘corresponsavel’, ¢ preciso comparecer a SEFAZ, com o contrato de compra e venda para ser
feita a inclusdo desta informacgdo, em caso de outras dividas referentes a CND podem ser
esclarecidas pelo telefone (64) 3624 - 2400. Na Figura 28 para exemplificar, esta apresentado
um recorte de uma certiddo negativa de débitos de um imovel, emitidos pelo sistema, em que

apresenta um ‘corresponsavel’.
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ESTADO DE GOIAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO VERDE
SECRETARIA DA FAZENDA
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

NUMERO /2021

CERTIFICAMOS que, até a presente data, NAO CONSTA(M), nas bases informatizadas e integradas do sistema
de arrecadagao da Secretaria de Fazenda do Municipio, débito(s) ou pendéncia(s) fiscal(is), em nome do(a) Imével

abaixo indicado(a):

| - Identificagao do Imével

Proprietario: - .
CNPJ: B
I Corresponsavel: € A s i )
CPF: 300000
Matricula:
Inscrigao Municipal: * 8% s 8

I Cod Imovel: W 1
B -

Enderego: ML SRS 40 = - e - - -
Cidade: RIO VERDE -GO

Figura 28 - Recorte de uma CND para exemplificar, quando tem um corresponsavel
pelo imovel.

A CND averigua a situacdo atual do imovel, como também da pessoa fisica ou
juridica, em relacdo a débitos com o municipio. Em casos de ‘Certiddo Positiva de Débitos’, é
necessario 0 quite destes débitos para realizar os processos na SUDERYV, outra situacao é
quando o documento emitido sai constando ‘Certidao Positiva com Efeito Negativo’ (CPEN),
neste caso sdo aceitos, mas para desmembramento € um caso que ndo é aceito. CPEN esta
situacdo possui diferentes interpretacdes, mas significa que tem débitos parcelados com a

SEFAZ, entretanto em relacdo ao més referido estéd quitado, mas que possui parcelas futuras.

3.1.2 Certiddo de Ocupacéo do Solo

A Certiddo de Ocupacdo do Solo é um documento, onde sdo apresentadas as
informacbes, como 0s parametros urbanisticos e a zona do municipio, para 0 enderego
solicitado. Esta certiddo é pedida quando é feito uma solicitacdo de alvara de construcéo ou de
reforma de ampliacdo, geralmente para servicos que interferem na ocupacdo do solo. No
ANEXO E esta disponivel um exemplo de certiddo de ocupacdo do solo emitida pela
SUDERV.
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No link http://servicos.rioverde.go.gov.br/solicitacoes, é acessado o local das

solicitacbes de servicos. Com isso, para solicitar estd certiddo no campo ‘departamento’
seleciona a opgao SUDERYV, e no campo ‘assunto’ pode ser digitado ‘Certidao de Ocupacao
do Solo’, ilustrado na Figura 29. A solicitagdo deste documento € separada por categoria e
tipo, pois apresentam diferentes documentos a serem anexados. Para a categoria residencial,

sdo separados em habitacao unifamiliar, geminadas, seriada e coletiva.

Inicio > Solicitagoes Diversas

Departamento (Assunte T T T T T T T T | *ATENCAO: E OBRIGATORIO INFORMAR (RUA, QUADRA, LOTE
SUDERV ~ | CERTIDAO DE OCUPACAO DO SOLO - HABITACAO SERIA I BAIRRO E O CODIGO DO IMOVEL) NO CAMPO ABAIXO (DESCRIGAD).
1 | oBs QuANDO NO ENDERECO FOR SETOR "CENTRAL", ANEXAR
ST T T T T T T T T T e e AQS DOCUMENTOS ABAIXO O "CROQUI" DE LOCALIZACAO DO
LOTE
Descrigao
Anénimo Cadigo do Imovel
Néo Sim
Responsavel da Obra Tipo Registro Nr. Registro CPF/CNPJ

CREA v
Relacionar Protocolo

Néo Sim

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DO IMOVEL*
| Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido

CROQUI DE LOCALIZAGAO

_————

| Escolher arquivo |Nenhum ar.__.ivo escolhido

e e e e R e e R e e R S R e S A S A S e S R e e e S G em e S Em Em e e e

Néo sou um robd

Figura 29 - Solicitacdo de certiddo de ocupacéo do solo.

Para as habitacBes unifamiliares, geminadas e seriadas, 0s documentos necessarios
para a solicitacdo s30 os mesmos, identificados na Figura 29. E preenchido o requerimento
padrao, em ‘descri¢do’ preenche com o enderego completo e 0 CCI do imdvel, em andnimo
pode ser selecionado ‘sim’, sendo opcional. Em ‘cédigo do imével” o nimero do CCI. Abaixo
em ‘responsavel da obra’ as informagdes do profissional. Em ‘relacionar protocolo’ a opcdo
selecionada é ‘nao’. Em seguida, pede-se para anexar a CND do imével e o croqui de
localizagdo quando o endereco for no setor central. Se o enderego ndo for no setor central,
apos tudo preenchido e anexado a CND do imovel é sé clicar em enviar e finalizada a
solicitacdo.

Para o entendimento, o croqui de localizacdo, é um desenho que mostra a localizacéo

do lote na cidade, identificando a quadra que o lote estd situado, mostrando as ruas


http://servicos.rioverde.go.gov.br/solicitacoes

37

confrontantes, nimero do lote, dos lotes vizinhos e destacando com hachura o lote que deseja
a certiddo, dos demais lotes.

Para solicitacdo de certiddo de ocupacgédo para a habitacdo coletiva, além de certiddo
negativa de débitos do imovel, croqui de localizagdo quando localizado no centro, é pedido
também a prévia de localizagdo emitida pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente
(SEMMA).

3.1.3 Prévia de Localizagdo (SEMMA)

Este documento é emitido pela SEMMA, onde identifica a zona e 0s usos permitidos
para o endereco solicitado, tem um exemplo deste documento no ANEXO L.
Para solicitar a prévia de localizacdo, é pedido que envie um e-mail para solicitar o

requerimento padrdo, recepcdomeioambiente@rioverde.go.gov.br, para depois realizar no

sistema a solicitacdo da prévia de localizacdo. No e-mail deve ser pedido o requerimento de
prévia de localizagdo, este requerimento esta disponivel no ANEXO M. Ap0s conseguir este
documento, é preenchido as informacdes nele pedidas.

No sistema da prefeitura, em solicitacdo de servicos, ilustrado na Figura 30, em
‘departamento’ ¢ selecionado ‘meio ambiente’ e em ‘assunto’ seleciona ‘prévia de localizagao
(SEMMA)’. Em ‘descricdo’ deve ser preenchido descrevendo se o documento solicitado ¢
para construcdo, reforma ou instalacdo. Deve ser preenchido o nome do proprietario e 0s seus
dados, os dados do solicitante e para este caso ndo é pedido os dados de um responsavel

técnico.


mailto:recepçãomeioambiente@rioverde.go.gov.br
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Inicio > Solicitagdes Diversas

O e T A e s e o S e e e, S Ay = , .
| Departamento 1 :ASSUMO | O DOCUMENTO (REQUERIMENTO PADRAO (PREVIA LOCALIZACAO)
| MEIOAMBIENTE v : 1 PREVIA DE LOCALIZACAO (SEMMA| I (SEMMA)) DEVE SER SOLICITADO ATRAVES DO E-MAIL
| Py e e s N o o o o ————————— | RECEPCAOMEIOAMBIENTE@RIOVERDE GO.GOV.BR OBS: NO
CAMPO DESCRICAO INFORMAR SE O DOCUMENTO SOLICITADO E
PARA CONSTRUCAO, REFORMA OU INSTALACAO. *O CROQUI DE
LOCALIZACAO PODERA SER UM "PRINT" DO ENDERECO NO
GOOGLE MAPS. (O DOCUMENTO SOLICITADO ESTARA DISPONIVEL
NO PORTAL EM ATE DOIS DIAS APOS O PAGAMENTO)
e S T e e s e e e e T e R e e e e e e e e e S e e e b}
1 Descrigao 1
I 1
I 1
) I
Anénimo
Nao Sim
e e - - - ~
: Nome CPFICNPY :
I 1
I 1
: Telefone E-mail Resposta por :
1 E-MAIL vl
I 1
I 1
| Solicitante/Requerente CPF/CNPJ Solicitante 1
I 1
1 1
I 1
| E-mail Solicitante Telefone Solicitante 1
I 1
I 1
SO ——— )
Relacionar Protocolo
®  Nao Sim

Figura 30 - Preenchimento para solicitacdo de prévia de localizacdo na SEMMA.

Ap0s tudo preenchido os documentos pedidos a serem anexados, s&o0 CND do imével
ou extrato, o requerimento padrdo da SEMMA e o croqui de localizagdo, que pode ser um

print do endereco no google maps (Figura 31).

EXTRATO OU CND DO IMOVEL*
Escolher arquivo ‘Nenhum ar...ivo escolhido
REQUERIMENTO PADRAO (PREVIA LOCALIZAGAO) (SEMMA)*
Escolher arquivo ‘Nenhum ar...ivo escolhido

CROQUI DE LOCALIZAGAO*

P ———

Escolher arquivo ‘Nenhum ar...ivo escolhido

N&o sou um robd

i

{ Eovier }

——"—

Figura 31 - Documentos a serem anexados para solicitar a prévia de localizacdo (SEMMA).

Assim que tudo preenchido, seleciona ‘ndo sou robd’ e clica em ‘enviar’. Apds 2 dias

o documento esta disponivel para ser baixado.

3.2  Alvaréade licenca para construcéo

O alvara de licenca para construcdo, é um documento exigido pela prefeitura, que da a

liberacdo para iniciar uma construcdo, sendo exigido um projeto arquitetbnico em que séo
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identificados os cumprimentos dos parametros urbanisticos do municipio, como outras
legislacdes. A construcao sem este documento, pode ser multada e embargada (interrompida).
E considerado uma construcao iniciada, desde que sua fundagio esteja totalmente construida,

inclusive os baldrames.

3.2.1 Projeto Legal

O projeto legal é o projeto arquitetdnico enviado para a prefeitura, composto por
planta baixa, cortes, fachadas, planta de situagéo, planta de cobertura e planta de localizacéo.

Para a prefeitura de Rio Verde, esta definido no Cédigo de Obras a apresentacdo de
planta baixa para cada pavimento ndo repetido, corte transversal, corte longitudinal, planta de
cobertura, planta de localizacdo que pode ser feita junto com a planta de cobertura, sendo
chamada de planta de cobertura/implantagdo, fachadas voltadas para o logradouro publico e
planta de situacdo que fica situada no carimbo.

Para o entendimento deste projeto no ANEXO F esta disponivel um projeto legal

aprovado pela prefeitura de Rio Verde - GO.

3.2.1.1 Planta Baixa

A planta baixa é uma representacdo grafica de uma vista superior de um plano de corte
horizontal imaginario de uma edificacdo, neste desenho sera representado todas as divisGes
dos espagos da edificacdo, que sdo vistos a partir do plano seccionado a uma altura
aproximada de 1,50 m. Para se entender na Figura 32, tem uma representacdo de uma planta

baixa.
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Figura 32 - Identificagdo dos ambientes em uma planta baixa.
Fonte: DHBS Projetos, 2019.
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Tratando-se de residéncias, por exemplo, ambientes divididos em sala, quartos,

banheiros, cozinha, garagem e entre outros ao depender do tamanho da edificacao.

Além dos elementos construtivos de fechamentos representados, como paredes, meia

paredes, muros, também identificam os acessos, as aberturas, como janelas e portas. S&o

apresentadas as posi¢Ges dos equipamentos fixos, como pias, tanques, vasos sanitarios e

chuveiros, entre outros, ao depender da edificacéo.

De forma geral em uma planta baixa, além da estrutura da edificacdo, deve conter:

Titulo e escala;

Para os ambientes: nomes, areas Uteis, niveis do piso e identificacdo dos

revestimentos;
Fechamentos externos (muros);

Equipamentos fixos dos ambientes;

Identificacdo de aberturas (janelas e portas);
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e Indicacéo das linhas de cortes;

¢ Indicacéo de fachadas;

e Confrontantes (vizinhos);

e Identificacdo da rua;

e Representacdo da calgada;

e Projecéo da cobertura;

¢ Identificacdo de rampas (especificar a inclinacéo);
e Area permeével (quando houver);

o Cotas gerais e cotas parciais;

e Informacéo de acessos;

¢ Indicacéo do norte;

e Marcacdo de projecdo de elementos significativos acima ou abaixo do plano de

corte.

Para a prefeitura de Rio Verde, além destes itens, sdo cobradas algumas informacgoes
especificas do municipio na planta baixa. Serdo apresentados os principais elementos graficos
verificados pelo corpo técnico da SUDERV na planta baixa, que sdo especificos para a
cidade:

e Representacdo das paredes (quando for alvenaria de tijolo comum - espessura
min. 10 cm) em casos de paredes de divisdo entre habitacGes, exemplo em
habitacGes geminadas (espessura min. 15 cm);

e Dimensdes minimas de ambientes, de circulacbes externas (quando possuem
aberturas devem ter um espaco de 1,5 m da divisa do lote);

o Areas Uteis dos ambientes;

e Cotas dos afastamentos frontais, laterais e de fundo (este item verifica, o
cumprimento dos afastamentos estabelecidos na tabela | da lei n° 5.478/08,
ANEXO A);

e titulo da planta e escala 1:50 (s@o aceitas outras escalas, mas é prescindivel que
seja legivel);

e Identificacdo das linhas de cortes (no minimo dois cortes, transversal e
longitudinal);

e Niveis do terreno;

e Identificacdo dos acessos para veiculos e pedestres;
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e ldentificacdo de sentido e inclinagdo de rampas;

e Quando houver escadas, deve conter identificacdo dos degraus, corrimdo/guarda-
corpo, sentido de subida/descida e dimensdes;

e Quando houver piscinas, identificacdo, medidas e nivel,

e Identificacdo, medidas e especificagdes do passeio publico; obs.: sdo vistas
informagfes no passeio publico como (declividade transversal, entre min. 2% -
max. 5%, declividade longitudinal (acompanhando a topografia da rua), rebaixo
do meio fio, rampa de acesso (largura max. 0,80 m e comprimento min. 2,00 m),
localizacdo do plantio da arvore e identificacdo da espécie a ser plantada
conforme normativa n° 001/2021), preferencialmente apresentar locagdo de
rampas de acesso de veiculos, que fique 5,00 metros livres paralelo a calcada;
exemplo de calcada no APENDICE B;

e ldentificacdo das areas permeaveis no lote, quando houver necessidade da caixa
de recarga (identificacdo na planta baixa com dimensfes e deve ter o detalhe
tendo um exemplo na Figura 33);

e Dimensdo e locacdo de vaga de garagem (dimensGes min. largura 2,50 m x
comprimento 5,0 m), quantidade de vagas pelo tipo de habitag&o esta especificado
ANEXO C;

e Os muros na parte da frente ndo poderao ter altura inferior a meio metro (0,50 m)
na parte frontal e superior a dois metros (2,2 m) nas outras partes (81, art. 185, lei
n°3.635/98);

e Lotes de esquinas, sdo observados um canto com chanfro de 2,00 m a partir do
ponto de encontro das duas testadas;

e Marquises com projecdo para a calcada, sdo observados a seguinte regra, maximo
igual a 50% da largura da calgada, estar afastada da prumada do meio-fio, de 0,30

m, ou atingir a dimensdo maxima de 2,00 m (art.40 lei n° 3.636/98).

Detalhes especificos observados para habitacdo geminada:
e A parede em comum entre as duas habitacbes deve ser mais grossa, com uma
espessura minima de 15 cm, e esta parede deve ser do tipo corta-fogo;
¢ O rebaixo do meio fio para acesso de veiculos no passeio publico, devem estar
distantes com um espaco minimo de 5 metros, para ser possivel um veiculo

estacionar, isto pode ser obervado no APENDICE B;
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DETALHE — CAIXA DE RECARGA/INFILTRACAO DO
LENCOL FREATICO

LADRAO — LIGADO A
REDE PLUVIAL URBANA

-
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Figura 33 - Representacdo do detalhamento da caixa de recarga.

3.2.1.2 Cortes

Os principais elementos graficos verificados pelo corpo técnico da SUDERYV, nos

cortes séo:

e ldentificacdo de titulo do corte, escala;

e Identificacdo dos ambientes, dos niveis do piso dos compartimentos seccionados;

e Cotas verticais para as indicacGes das medidas dos elementos necessarios, como
altura do pé direito, altura das janelas, peitoris, portas, nas escadas a altura dos
degraus, altura do telhado, marquises, muros;

e Indicacéo de forro, laje, piso e telhas;

e Representacdo da cobertura, calhas, acessos e caixa d’agua;

e (Caso haja escada, deve preferencialmente ter um corte seccionando esse elemento
(se o corte secciona a cal¢ada publica deve ser representado no corte);

e Representagdo de véo e aberturas técnicas;

3.2.1.3 Fachadas

Os principais elementos gréficos verificados pelo corpo técnico da SUDERV, nas

fachadas sao:

e Representacdo do perfil natural do terreno;
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Identificacdo de titulo da fachada ou elevacdo, escala;
Representagdo dos elementos construtivos visiveis;
Indicacédo de acessos e marquises;

Representacdo e identificacdo dos revestimentos, esquadrias, cobertura e pinturas.

No ANEXO H, um exemplo de fachada.

3.2.1.4 Planta de Cobertura

Os principais elementos graficos verificados pelo corpo técnico da SUDERV, na

planta de cobertura séo:

Localizagao das caixas d’aguas;

Identificacdo do sentido e inclinagdo em porcentagem (%) do telhado;

Tipo da telha;

Medidas do passeio publico;

Demarcacdo de postes (quando houver), arvores no passeio;

Identificagdo de niveis externos;

Projecéo da edificacao;

Cotas gerais;

Cotas de larguras de beiras, do telhado, recuos, que forem importantes;
Identificacdo do posicionamento e medidas da caixa de recarga, quando houver e

nesse caso, deve conter na prancha o detalhamento da caixa de recarga.

3.2.1.5 Planta de Localizacdo

Os principais elementos graficos verificados pelo corpo técnico da SUDERV, na

planta de localizagéo séo:

Indicagdo dos niveis em todos os vértices do terreno;
Orientacdo do Norte;

Representacdo da area do lote e area de projecédo da edificacéo;
Cotas da locacéo da edificacdo;

Cotas gerais.
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3.2.1.6 Planta de Situacio

Os principais elementos graficos verificados pelo corpo técnico da SUDERV, na

planta de situagéo séo:

Identificacdo e medidas do lote;

Orientacdo do norte;

Identificacdo da quadra em que o lote esta inserido;
Identificagdo com numeracdo dos confrontantes (lotes vizinhos);
Escala reduzidas;

Identificacao e representacdo das ruas de acesso.

3.2.1.7 Carimbo padrdo de projeto

As principais informac6es verificadas pelo corpo técnico da SUDERYV, no carimbo sao

as seguintes informacgdes:

Natureza e destino da obra;

Tipo de projeto (arquitetdnico, estrutural, elétrico ou hidrossanitario), a prefeitura
exige para aprovacgao apenas o arquitetonico;

Conteudo da folha (plantas, cortes, elevagdes, etc.);

Indicacdo do nome e assinatura do requerente (proprietério), do autor do projeto,
do responsavel técnico pela execucdo e seus nimeros de registros profissionais
(CREA/CAUICFT);

Data;

Escala;

Nome do desenhista;

Em casos de mais de uma prancha, numeracéo das folhas;

Endereco da obra;

Espaco para colocacdo da area do lote, &reas ocupadas pela edificacdo ja existente
e da nova construgdo, reconstrugdo, reforma ou ampliacdo, discriminadas por
pavimento;

Identificacdo da empresa e do profissional responsavel pelo projeto;
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e ldentificacio do  proprietario, identificacdo da obra  (construgdo
residencial/construcdo  comercial/reforma  residencial), nome do projeto
(arquitetdnico/estrutural/hidrossanitario);

e Indicacéo de revisao;

e Espaco reservado a Prefeitura e demais Orgdos competentes para aprovacao,
observacdes e anotacgdes;

e Area total construida;

e Area permeéavel.

Em Apéndice A esta disponivel o modelo do carimbo padrédo da prefeitura, ainda ndo é
obrigatorio, visto que isso serd exigido quando o cddigo de obras novo for aprovado. Estdo
disponiveis dois exemplos de preenchimentos de carimbo, para alvara de construcdo de
habitacdo geminada no ANEXO 1 e para alvara de construgdo de uma habitacdo coletiva no
ANEXO J, sendo identificado no carimbo se 0 projeto se trata de uma habitacdo coletiva,
geminada ou outras, como em relagdo as informacdes das &reas, apresentar no caso de
habitagdes geminadas, as areas separadas de cada habitacdo. Sendo colocado, ‘area a
construir’, para caso de dois pavimentos, colocar a area a construir separada para cada
pavimento e depois somar as duas e colocar ‘area total a construir’.

Apos o entendimento do projeto legal, serdo abordados os documentos necessarios na

solicitacdo e como é feita a solicitacdo do alvara de construcéo.

3.2.2 Documentos pedidos

Para a solicitacdo de alvard de licenca para construir sdo pedidos 0s seguintes
documentos:

e Escritura/certiddo de inteiro teor/contrato de compra e venda (quando com
imobiliarias, termo de autorizagédo para construir);

e Termo de autorizacdo para construcdo (quando for contrato de compra e
venda);

e Certiddo Negativa de Débitos do imdvel,

¢ Declaragéo do profissional com assinatura reconhecida;

e CND do profissional (comprovante de pagamento de ISSQN avulso, para

profissional de fora do municipio);
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e Documento de responsabilidade técnica com assinaturas (ART/RRT/TRT);

e Certidao de ocupacéo do solo;

e Projeto Arquitetonico digital (DWG);

e Projeto Arquitetonico digital (PDF) (nomeado o arquivo com o formato da
folha, se AO, Al, A2 ou A3);

e Carimbo do projeto, em tamanho A4 assinado;

e Prévia de localizacdo (apenas para habitagdo coletiva);

e Protocolo de servicos de analise de projeto de combate a incéndio (CBMGO)
(p/ habitagéo coletiva).

Para entendimento, o documento do imovel a ser anexado no requerimento do alvara,
pode ser Escritura Publica, registrada em Cartério de Registro de Iméveis (CRI), ou Certiddo
de Inteiro Teor, sendo usado para caso de financiamento, que € registrado o contrato com o
banco no CRI, contando assim na certiddo o nome do comprador, ou Contrato de Compra e
Venda, registrado em Cartorio de Notas, sendo necessario também o termo de autorizacéo
para construcdo, quando a negociacdo for com imobiliaria, e quando for com pessoa fisica
deve ser anexado a cdpia de um documento que comprove gque a pessoa que esta vendendo é o
proprietario do imovel.

Além da confirmacdo do proprietario do imdvel, ou a autorizacdo pelo proprietario
para outra pessoa construir, este documento pedido pela prefeitura também confirma as
dimensGes e localizagéo do lote.

No ANEXO P esta apresentado um exemplo de um termo de autorizacdo para
construcdo, emitido pela imobiliaria para o comprador.

Em relacdo aos documentos referentes ao profissional. O profissional deve preencher
uma declaragdo disponivel no site da SUDERV, mostrado no ANEXO N. Este documento
declara que o profissional ndo possui vinculo empregaticio com o municipio, conforme
definido na Portaria n° 001/2017.

Junto com esta declaracdo de acordo com a lei federal n° 13.726 de 08 de outubro de
2018, dispensa a exigéncia de reconhecimento de firma, apenas apresentando assinatura que
conste igual a de um documento de identidade. Neste caso, os profissionais podem anexar

junto a declaracéo a cdpia do registro profissional.
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Além desta declaracdo, o profissional também deve apresentar a anotacdo de
responsabilidade técnica (ART), que ira identificar a responsabilidade técnica que o
profissional esta se responsabilizando, como elaboracdo do projeto e execucdo da obra.

A ART é emitida pelo CREA, referentes a engenheiros, a RRT pelo CAU, referente a
arquitetos e a TRT pelo CFT, referente aos técnicos. Os técnicos tem uma limitacdo de
atuacdo para construcdo de até 80 m2 de area construida.

Para as habitacdes coletivas, a prefeitura pede o protocolo emitido pelos bombeiros
quando é feita a solicitacdo da analise de projeto de preservacdo e combate a incéndio, mas
ndo é em todo caso que € necessario, e essa informacdo é encontrada na norma técnica
01/2021 do corpo de bombeiros. O site que realiza a solicitacdo desta analise e disponibiliza
também outras informacdes importantes é no link

https://siapi.nombeiros.go.gov.br/paginalnicial Web.jsf. No ANEXO Q tem um exemplo de

protocolo emitido pelos bombeiros ao solicitar uma anélise de forma online.

3.2.3 Solicitacdo de Alvara de Licenca para Construcao (residencial)

No link http://servicos.rioverde.go.gov.br/solicitacoes, se faz o acesso ao local de

solicitagdes. Para solicitar o alvara de licenca para construgdo residencial, em ‘departamento’
seleciona ‘SUDERV’ em ‘assunto’ seleciona ‘alvara de licenca para construcdo - residencial’.
Em ‘descrigdo’ é preenchido o endereco da obra, ‘rua, quadra, lote, bairro, como também o
cédigo do imdvel, por exemplo ‘CCI - 16542°.

No campo andénimo deixa como ‘ndo’, preencha em ‘codigo do imovel’ o CCl do
imovel, mostrado como encontrar no item 3.1.1. Em nome é preenchido o nome do
proprietario e os seus dados, CPF, e-mail, telefone e seleciona a forma que deseja receber
notificacdo do processo. Em solicitante/requerente os dados de quem esté solicitando, como
nome, CPF, e-mail e telefone. Em responsavel da obra, o nome do profissional, o tipo de
registro se CREA, CAU ou CFT, o niimero do registro e o CPF. Em ‘relacionar protocolo’

deixa como ‘nao’ (Figura 34).


https://siapi.bombeiros.go.gov.br/paginaInicialWeb.jsf
http://servicos.rioverde.go.gov.br/solicitacoes

Departamento

SUDERV

Assunto

ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRUGAO (RESIDENCIAL
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*ATENGAO: E OBRIGATORIO INFORMAR (RUA, QUADRA, LOTE,
BAIRRO E O CODIGO DO IMOVEL) NO CAMPO ABAIXO (DESCRIGAO).
*OBS: ENCONTRA-SE O CODIGO DO IMOVEL NA CERTIDAO
NEGATIVA COM O NOME (COD. IMOVEL) ABAIXO DA INSCRICAO
MUNICIPAL.

e e e e e T 1

| Descrigdo

Nome

Telefone

Solicitante/Requerente

E-mail Solicitante

Responsavel da Obra

Relacionar Protocolo

® Néo Sim

E-mail

Tipo Registro
CREA

CPFICNPJ

Resposta por
E-MAIL v

CPFICNPJ Solicitante

Telefone Solicitante

Nr. Registro CPF/CNPJ

Figura 34 - Preenchimento do requerimento padréo alvara de construcéo.

Apo6s o preenchimento do requerimento padrdo, sdo adicionados nos espacos 0S

documentos descritos. Para habitacGes unifamiliares, geminadas e seriadas, ndo € necessario

documento em que na descrigdo aborda ‘Hab. Coletiva’, quando ndo for habitacéo coletiva.
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DO IMOVEL*

Escolher arquive | Nenhum arquivo escolhido

DECLARACAO DO PROFISSIONAL COM ASSINATURA REC. EM CARTORIO*

Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido

CND DO PROFISSIONAL + COMPROVANTE DE PAG. ISS AVULSO (QUANDO PROF. FOR DE FORA DO MUNICIPIO)*

Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido

ART DO CREA-GO OU RRT (CAU) COM ASSINATURAS*

Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido

1 VIA DO PROJ. ARQUITETONICO DIGITAL (DWG)*

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

| Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido
: CERTIDAO DE OCUPAGAO DO SOLO*

| | Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
\

1 VIA DO CARIMBO DO PROJETO ASSINADO*

Escolher arquive | Nenhum arquivo escolhido

TERMO DE AUTORIZAGAO DE CONSTRUGAO (CASO SEJA CONTR. DE COMPR. E VENDA)

Escolher arquive | Nenhum arquivo escolhido

PREVIA DE LOCALIAGAO (EM CASO DE HABITAGAO COLETIVA)

Escolher arquive | Nenhum arquivo escolhido

1 VIA DO PROJ. ARQUITETONICO DIGITAL (PDF) (NOMEAR ARQUIVO COM O FORMATO DA FOLHA)*

Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido

PROTOCOLO DE SERVICO DE ANALISE DE PROJETO DE COMBATE A INCENDIO (CBMGO) (HAB. COLETIVA)

Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido

N&o sou um robd

Figura 35 - Documentos necessarios a anexar para requerimento de alvara de licenca para
construir.

Para evitar problemas, principalmente em casos de projetos grandes com muitas
pranchas, recomenda-se a compactacdo do arquivo, para ser anexado ao sistema.

Apods anexados todos os documentos necessarios, clica em ‘ndo sou robd’ e em
seguida em ‘enviar’ ¢ assim a solicitagdo se finalizado, sendo possivel acompanhar o
andamento pelo login na conta, como mostrado no item 2.4, os processos que sdo solicitados
usando seu CPF, apareceram todos no seu login.

Um alvara emitido pela SUDERYV esta disponivel no ANEXO O. Para 2022 a tabela
de valores para alvara de construcdo na prefeitura de Rio Verde, esta R$ 298,81 para
construgdo até 70 m2, R$ 522,67 para constru¢do acima de 70 m2 de 1 pavimento, para 2
pavimentos R$ 1.080,00, para 3 pavimentos R$1.493,48 e a partir do 4° pavimento, para cada
pavimento acima, cobra a mais o valor de 2 vezes o valor de 1° pavimento acima de 70m?, ou

seja, para edificagdo com 4 pavimentos o valor do alvara de construgdo serd R$2.538,82.
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3.3 Termo de habite-se

O termo de habite-se € o documento emitido que atesta que o imovel esta pronto, ou
seja, é habitavel, possuindo assim toda a construcdo pronta, inclusive as instalacGes elétricas e
hidrossanitarias funcionando perfeitamente. A vistoria pelo fiscal ira confirmar estes

requisitos e se foi construido de acordo com o projeto aprovado.

3.3.1 Documentos pedidos

Para a solicitacdo do termo de habite-se, sdo pedidos o0s seguintes documentos:
e Certidao Negativa de Débitos do imovel;
e Alvaréa de construcao;
o Escritura/Certidao de inteiro teor/contrato de compra e venda (caso haja troca
de proprietario);

e CERCON (em caso de habitacdo coletiva proveniente de alvara fisico).

3.3.2 Solicitacdo de Habite-se (residencial)

Para solicitar o habite-se no link http://servicos.rioverde.go.gov.br/solicitacoes, em

‘departamento’ seleciona ‘SUDERV’, em ‘assunto’ seleciona ‘termo de habite-se residencial’,
em ‘descri¢ao’ preenche com o endereco completo da obra, codigo do imédvel, que ¢ o CCI,
exemplo ‘CCI - 12457’ e o telefone para contato. Em codigo do imével preenche com o CCI.
Pode ser feito andnimo, onde sera necessario preencher apenas os dados do responsavel
técnico, ou em anOnimo coloca ‘ndo’ e sdo preenchidos os dados primeiramente do
proprietario, logo em seguida os dados do solicitante e os dados do responsavel técnico,

nome, tipo de registro, nimero do registro e CPF.


http://servicos.rioverde.go.gov.br/solicitacoes

52

Departamento Assunto *ATENGAO: E OBRIGATORIO INFORMAR (RUA, QUADRA, LOTE,
SUDERV v TERMO DE HABITE-SE (RESIDECIAL) BAIRRO, TELEFONE/CELULAR E O CODIGO DO IMOVEL) NO CAMPO
ABAIXO (DESCRIGAO). *OBS: ENCONTRA-SE O CODIGO DO IMOVEL
NA CERTIDAO NEGATIVA COM O NOME (COD. IMOVEL) ABAIXO DA
INSCRIGAO MUNICIPAL.
Descrigdo
RUA U-006 QUADRA 24 LOTE 01B, SETOR UNIVERSITARIO, CCI 1578
(64) 98456-8752
Anénimo Caodigo do Imével
® Nio Sim 1578 (“‘{
e, _______________ .| 1
| Nome CPFICNPJ :
1
I IGOR HENRIQUE NOGUEIRA :
I
|
: Telefone E-mail Resposta por 1
] I
| (64)98475-9632 henriquenb@gmail.com E-MAIL ~ 1
1
l‘;‘_-_'_';:-_"_'_‘_'_'_‘_‘.'_'_'_‘_'.'_'_';'_‘_T_-_"_-_-_-_-_-_-_‘_-_-_-_—_-_T_-_-_-_-_-_-_-_-_-_:—_-_"_-_—_-_-_-_—_-_-_-_‘_-_-_-_';—_-_7_-_"_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_—_-_T_-_—_'_-_-_-_-_-_-_:—_-_‘
: Solicitante/Requerente CPF/CNPJ Solicitante :
: Gabriela Adelardo Silva Rodrigues :
1
1
: E-mail Solicitante Telefone Solicitante :
: shi@gmail.com (64) :
|
e e e e e e e e
Responsavel da Obra T TTTTTTTTTTTTTmTTTmTmTT TipoRegistro NrRegisto CPFCNPY_ T 77 ]
: CREA v i
— .. J. i
Relacionar Protocolo
® Néo Sim

Figura 36 - Preenchimento da solicitacdo do termo de habite-se residencial.

Em seguida, sdo listados os documentos necessarios (Figura 37), e o CERCON,
apenas para habitagdes coletivas, ndo sendo, ndo precisa anexar nada neste espaco. Apds
anexados os documentos exigidos, clica em ‘ndo sou robd’ e em °‘enviar’ e finaliza a

solicitacao.

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DO IMOVEL*

Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido

ALVARA DE CON STRU(;AO'

Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido

ESCRITURA/CERTIDAO DE INTEIRO TEOR OU CONTRATO DE COMPRA E VENDA (CA SO HAJA TROCA DE PROP.)

Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido

CERCON (EM CASO DE HABITAGAO COLETIVA PROVENIENTE DE ALVARA FiSICO)

Escolher arquivo | Nenhum arquivo escolhido

o —————————
———————————

| -

Figura 37 - Documentos a serem anexados para solicitar o habite-se.

Apo0s a solicitagcdo, o fiscal ird realizar a vistoria e quando aprovado, é emitido no
sistema o0 boleto com a taxa a ser paga, assim que confirmado o pagamento é emitido o
habite-se. No ANEXO R tem um termo de habite-se emitido pela SUDERV.
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3.4 Desmembramento de lote

E a subdivisdo das glebas em lotes, ou até mesmo a divisio de um lote, desde que n4o
implique na abertura de novas vias ou prolongamento das mesmas. As informacoes
necessarias para os detalhes das divisdes permitidas no desmembramento estdo na lei n°
7.216/2021.

3.4.1 Croqui

Para o desmembramento sdo feitos croquis, que apresentam a situacdo atual do lote
sem 0 desmembramento, um modelo no ANEXO T e um croqui que mostra a situacdo
desmembrada, um modelo no ANEXO U. Além disso é feita uma planta de localizagdo para
localizar o lote que se deseja desmembrar, um exemplo no ANEXO V.

3.4.1.1 Regra atual

A &rea minima para um lote resultante de um desmembramento é de 125 m?, com
testada minima de 5 metros, em loteamentos/bairros que foram aprovados pela prefeitura
antes de 30 de novembro de 2021. Para loteamentos que foram aprovados apos esta data, a
area minima para um lote resultante de um desmembramento é de 180 m?, com uma testada
minima de 7,5 metros. Para lotes de esquina, o lote resultante de desmembramento que ficara
localizado na esquina, deverd ser 30 % maior que o0s demais lotes resultantes do
desmembramento.

Para desmembramentos localizados em Zona Verde, a area minima para os lotes
resultantes do desmembramento é de 250 m? e testada minima de 10 metros.

Estas informagdes estdo presentes na lei municipal n° 7.216, de 30 de novembro de
2021. Esta lei ndo se aplica para imdveis localizados nas areas das bacias hidrograficas que
abastecem o municipio e nem nas Zonas Urbanas Especificas. Além disso, estad lei n°
7.216/2021 revoga a lei n° 6.687/2017.

3.4.2 Documentos pedidos

Para desmembramento de lote, o interessado devera ser proprietario do imével, nao

sendo aceito contrato de compra e venda, sendo necessario a comprovacao do registro do
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imovel no nome da pessoa. Outro ponto importante, a CND do imével devera ser ‘negativa’
ndo € aceito, certiddo positiva com efeito negativo.
Para o desmembramento sdo pedidos:
e Certidao de registro de imdvel atualizada (Certiddo de Inteiro Teor, emitida
pelo CRI);
e Certiddo Negativa de Débitos do imdvel,
e CND do profissional (comprovante de pagamento de ISSQN avulso, para
profissional de fora do municipio);
e Documento de responsabilidade técnica com assinaturas (ART/RRT/TRT);
e Croquis do desmembramento (PDF);

e Memorial Descritivo, modelo no ANEXO S.
3.4.3 Solicitacdo de desmembramento de lote

Para solicitar o servigo de desmembramento de lote, ¢ necessario acessar a ‘abertura

de protocolo de servigos’ no site da prefeitura, como indicado na Figura 38.

servicos servigos servicos consulta # Acesso a
CIDADAO SERVIDOR PROCESSOS ¥ Informagcio

ABERTURA PROTOCOLO DE

SERVICOS BOLSA UNIVERSITARIA CASAS POPULARES

EXTRATO IMOVEL - IPTU -

CRSREICHNS: S EMISSAO DE DEBITOS

LEGISLACAQ NOTA FISCAL AVULSA Sic

Figura 38 - Acesso a abertura de protocolo de servigos

Para o preenchimento desta solicitacdo de servico como mostrado na Figura 39, deve
ser selecionado em ‘departamento’ ‘SUDERV’, em ‘Assunto’ seleciona ‘desmembramento de
lote’, em ‘descri¢ao’ deve ser colocado o enderego contendo rua, quadra, lote, bairro e o CCI
do imoével. Em seguida, preencher o cédigo do imdvel que é o CCI, ja explicado no item
5.3.2.8. Deve preencher nos campos as informacdes das pessoas envolvidas no processo,
primeiro em ‘nome’ 0 proprietario e nos campos os dados do mesmo, apds os dados do
solicitante e depois os dados do responsavel técnico, como o0 nome, tipo de registro, nimero
do registro, e CPF/CNPJ.
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Inicio > Solicitagdes Diversas

| *ATENCAO: £ OBRIGATORIO INFORMAR (RUA, QUADRA LOTE,
SUDERV v || DESMEMBRAMENTO DE LOTH I BAIRRO E 0 CODIGO DO IMOVEL) NO CAMPO ABAIXO (DESCRIGAO)
| "0BS: ENCONTRA-SE O CODIGO DO IMOVEL NA CERTIDAO

____________________ i S ——— A -
~ NEGATIVA COM O NOME (COD. IMOVEL) ABAIXO DA INSCRICAO
MUNICIPAL.
Descrigdo
Anonimeo Cadige do Imovel
Néo Sim
Nome CPFICNPJ
Telefone E-mail Resposta por
E-MAIL v
Solicitante/Requerente CPFICNPJ Solicitante
E-mail Solicitante Telefone Solicitante
Responsavel da Obra Tipo Registro Nr. Registro CPFICNPJ

CREA v

Relacionar Protocolo

Néo Sim

Figura 39 - Preenchimento de solicitacdo de desmembramento.

Preenchido todos os campos, a proxima etapa é anexar 0os documentos pedidos, na
Figura 40, onde estdo os espacos especificados para cada documento, em caso de mais de um
documento, sdo compactadas as pastas para serem anexadas. Ap6s tudo anexado, clica em
‘ndo sou robd’ e em enviar € a solicitacdo esta feita, para acompanhar o andamento acessa a

sua conta como explicado no item 2.4.

CERTIDAO DE REGISTRO DE IMOVEL ATUALIZADA®

Escolher arquivo |Nenhum ar_..ivo escolhido

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DO IMOVEL*

‘ Escolher arquivo | Nenhum ar...ivo escolhido

CND DO PROFISSIONAL + COMPROVANTE DE PAG. 1SS AVUL SO (QUANDO PROF. FOR DE FORA DO MUNICIPIO)*
‘ Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido

ART DO CREA-GO OU RRT (CAU) COM ASSINATURAS"

‘ Escolher arquivo |Nenhum ar_._ivo escolhido

01 VIA DO MEMORIAL DESCRITIVO®

‘ Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido

01 VIA DOS CROQUIS DO DESMEMBRAMENTO*

‘ Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido

Né&o sou um robd

Figura 40 - Documentos necessarios anexar para solicitar desmembramento.
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Apos a aprovacao, é emitido o boleto, sendo em 2022 cobrado o valor de R$ 311,00
por unidade desmembrada ou remembrada. O processo deve ser finalizado no CRI, onde sera

feito o registro, gerando uma nova matricula, para cada lote resultante do desmembramento.

35 Termo de aceite

O termo de aceite, € uma autorizacao para a regularizacdo de construcdes edificadas na
zona urbana do municipio e distritos, em desacordo com a legislacdo municipal e concluidas
até 31 de maio de 2018. Para isso, as edificacbes devem conter condi¢Bes minimas de
habitabilidade. Entende-se com condicdes minimas de habitabilidade, que apresentem
estruturalmente finalizadas e apresentem estrutura, a alvenaria e 0 revestimento externo

concluido, com perfeito funcionamento das instalacdes elétricas e hidrossanitarias.

3.5.1 Projeto Legal

No projeto legal sdo apresentadas a planta baixa, cortes transversal e longitudinal,
planta de cobertura/implantacdo e fachada da edificacdo existente, no ANEXO Y tem um
exemplo de projeto legal para este caso. Este projeto seréa fiscalizado por um fiscal, que apds a
solicitacdo marcara um horario que comparecera ao local para verificar se a edificacdo esta de
acordo com o projeto, para depois emitir um laudo de vistoria e a assim apds tudo

confirmado, a SUDERYV emitira aprovacao.

3.5.1.1 Carimbo

No carimbo, para o projeto de levantamento de uma edificacé@o existente, para solicitar
a regularizacdo, no local de indicar como ‘area a construir’ devera conter a area da
construcdo, e especificar a area a regularizar. O corpo técnico da SUDERYV ir4 analisar os
detalhes padrao de um carimbo, que sdo a identificacdo das pessoas envolvidas no processo,
como gquem elaborou o projeto, como o proprietario seu CPF e sua assinatura e o profissional
com sua assinatura, seu CPF, seu registro e a identificacdo da ART/RRT/TRT, como também
a planta de situagdo com escala reduzida, area do terreno, identificacdo do projeto, por
exemplo, se é residencial, identificacdo das plantas presentes no projeto e a quantidade de
folhas.

Um exemplo de um carimbo para esta situagdo no ANEXO Z.
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3.5.2 Documentos pedidos

Para o termo de aceite séo pedidos:

e Certiddo Negativa de Débitos (CND) do imovel;

e Escritura ou Contrato de compra e venda do imdvel;

e CND do profissional (comprovante de pagamento de ISSQN avulso, para
profissional de fora do municipio);

e Documento de responsabilidade técnica com as assinaturas (ART/RRT/TRT);

e Comprovante de habitabilidade (extrato da SANEAGO ou CELG que
comprove habitabilidade anterior a data 31 de maio de 2018);

e Projeto Arquitetonico digital (DWG);

e Projeto Arquiteténico digital (PDF) (nomeado o arquivo com o formato da
folha, se AO, Al, A2 ou A3);

e Carimbo do projeto, em tamanho A4 assinado;

e Memorial Descritivo;
3.5.3 Solicitacdo do termo de aceite (residencial)

Para solicitar o termo de aceite, em ‘abertura de protocolo de servigos’ no site da

prefeitura, como mostrado na Figura 41.

servicos Servigos servicos consulta 9 Acesso a
CIDADAO SERVIDOR PROCESSOS ¥ Informacso

ABERTURA PROTOCOLO DE

SERVICOS BOLSA UNIVERSITARIA CASAS POPULARES

EXTRATO IMOVEL - IPTU -

CERTIDOES - CND CONSULTAR PROTOCOLO EMISSAO DE DE

LEGIE.AC‘O NOTA FISCAL AVULSA Sic

Figura 41 - Acesso a abertura de protocolo de servicos

Em ‘departamento’ seleciona ‘SUDERV’, em ‘assunto’ seleciona ‘termo de aceite
(residencial), em ‘descrigdo’ para o termo de aceite, além de preencher com o enderego

completo da edificacdo e o codigo do imdvel o nimero do CCI, é pedido que cologue o
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numero de telefone do responsavel técnico, pois o fiscal realizard o contato para marcar a

vistoria que é feita na edificacéo.

Inicio > Solicitagdes Diversas

——————————————— T T T T T T e e e e e e e e —— = = >
I'De;:nnamem 1 Assunto | ATENCAO' E OBRIGATORIO INFORMAR (RUA QUADRA, LOTE,
| SUDERV « 1} TeRMO DE ACEITE (RESIDENCIAL] 1 BAIRRO) TELEFONE/CELULAR E CODIGO DO IMOVEL, NO GAMPO
N e e Mo Neooooooooooooooooe ! | ABAIXO (DESCRIGAO) “0BS: ENCONTRA-SE O CODIGO DO IMOVEL

NA CERTIDAQ NEGATIVA COM O NOME (COD. IMOVEL) ABAIXO DA
INSCRICAO MUNICIPAL

—— M M M

: Descrigdo |
1
! |
! )
Anénimo Codigo do Imével
Néo Sim
Nome CPFICNPJ
Telefone E-mail Resposta por
E-MAIL v
Solicitante/Requerente CPF/CNPJ Solicitante
E-mail Sclicitante Telefone Solicitante
Respensavel da Cbra Tipo Registro Nr. Registro CPFICNPJ
CREA ~
Relacionar Protocolo
Néo Sim

Figura 42 - Preenchimento do requerimento padréo para termo de aceite residencial.

Os demais campos a serem preenchidos ndo tem mudanca dos demais, cédigo de
imoével que ¢ CCI do imovel, nos primeiros espacos sdo para preencher com o nome do
proprietario e seus dados, logo abaixo com os dados do solicitante, que esta realizando a
solicitacdo e por ultimo os dados do profissional responsavel, importante preencher todos 0s
campos pedidos, € obrigatorio.

Ap06s o preenchimento do requerimento padrdo, sdo anexados os documentos pedidos,

sendo especificados na Figura 43.
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Escolher arquivo | Nenhum ar...ivo escolhido

ESCRITURA OU CONTRATO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL*

Escolher arquive |Nenhum ar._ ivo escolhido

CND DO PROFISSIONAL + COMPROVANTE DE PAG. 1SS AVULSO (QUANDO PROF. FOR DE FORA DO MUNICIPIO)*

Escolher arquivo | Nenhum ar._.ivo escolhido

ART DO CREA-GO OU RRT (CAU) COM ASSINATURAS*

Escolher arquivo | Nenhum ar...ivo escolhido
1 VIA DO PROJ. ARQUITETONICO DIGITAL (DWG)*
Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido
COMP. DE HAB. (EXTRATO CELG OU SANEAGO) ANTERIOR A 31/05/18"

Escolher arquive |Nenhum ar...ivo escolhido

01 VIA DO MEMORIAL DESCRITIVO*

Escolher arquivo | Nenhum ar...ivo escolhido
1 VIA DO CARIMBO DO PROJETC ASSINADO*

Escolher arquivo |Nenhum ar...ivo escolhido

1 VIA DO PROJ. ARQUITETONICO DIGITAL (PDF) (NOMEAR ARQUIVO COM O FORMATO DA FOLHA)*

____________________________..,
I |

Escolher arquivo | Nenhum ar...ivo escolhido

-

————

LY—r—y—y

Figura 43 - Documentos a serem anexados para termo de aceite residencial.

Com todos 0s documentos pedidos anexados no sistema, seleciona a op¢ao ‘nao sou

robd’ e para finalizar clica em ‘enviar’.



APENDICE A
Apéndice A - Modelo de Carimbo Padréo Prefeitura.
1 1
* 100 4 —+
| [|o8rA Tipo da Obra
=
" eroP: ‘Nome do Proprietario
e 4 it (Profissional ou Empresa)
e PROJETO ARQUITETONICO
4 =} ENDERECO;
< Endereco Compieta da Obra
- =%
SITUAGAO: HOESENMO;
DATA: 00/ 00 / 2022
REVISAO:
MODIFICACOES:
< 2 ART.
© Mapa de Situagao S
DECLARO PARA TCOOS 0OS FINS QUE-
A APROVM;AD DESTE PROJETO HAD IMPLICA NO
RECONHECIMENTO PELA PREFEITURA DO
DIREITO DE PROPRIEDADE E NEM NA EXATIDAD
DAS MEDIDAS DO TERAENO.
AREAS M
§..2 } 68 TEARENO: m
- A CONSTRUIR: m
E PROPRIETARIO: m
= i PERMEAVEL m
3 NOME PROPRIETARIO m
CPF 000.000.000-00 o
T oo 0
8 CPF CA:
NOME PROFISSIONAL
g [EREATCAH/SIT) AREA TOTAL: 000,00 m?
a %ﬁ ; ESCALA; FOLHA:
NOME RESPONSAVEL TECNICO INDICADAS 01/01
(CAEA / CALY /CFT)
- #_
2| || ™™™ pLANTA BAIXA, IMPLANTAGAO, CORTES E EACHADA
APROVAGOES
@0 w
w w
B =
| 175 |
i 1
TEXTO GRANDE: DIMENSAO 3.0 MM [mm)

TEXTO PEQUENG: DIMENSAD 2.0 MM

Fonte: Autor, 2022.
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APENDICE B

-
w
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v
W
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x
==
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zZ W

APENDICE B - Exemplo detalhamento do passeio plblico (habitacdo geminada).

A

RAMPA
INCUNACAD=13%

REBAIXO DO MEIO FIO

DECLIVIDADE TRASNVERSAL

g

MEIO FI0 (ACOMPANHANDO A

A TOPOGRAFIA DA RUA) ACESSO VEICULO

ACESS0 PEDESTRE ACESS0Q PEDESTRE

DECLIVIDADE LONGITUDINAL (ACOMPANHANDO TOPOGRAFIA DA RUA)

RUA DONA GUINE

Fonte: Autor, 2022.

A

RAMPA
INCUNACAG=13%

ARAMEDIDORES
ARECEBER

Calgada Antiderrapante, em superficie
regular, firme, estdvel.

REBAIXO DO MEIQ FIO

A

ACESS0 VEICULO

NAO HAVERA DESNIVEL
ENTRE 0S5 PASSEIOS
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APENDICE C
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APENDICE C - Fluxograma do processo de aprovacio online na Prefeitura de Rio Verde - GO.

No site da Prefeitura
(processo online)

Aberturade protocolode
servigo

y

Documentos corrigidos Alvara: construcéo,
(relacionar protocolo) reforma e/ou

ampliagdo

=i

[ Anadlise (SUDERV) ]

APROVADO

INDEFERIDO

4

[ Taxa (online)

y

Demohgao Documentos
Habite-se corrigidos
Termo de Aceite (relacionar protocolo)

I

1 3

Analise dos
Documentos
(SUDERV)

INDEFERIDO

FISCALIZACAO
(vistoria)

APROVADO

g LicencaFinal
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ANEXO A
ANEXO A - Tabela | - indices de Ocupacéo
Area | Dimensdo | Taxade |Aproveit.| Outorga | indice de | Afasta| Afastam.
Zona minima | o minimo |Ocupagdo| Basico | Onerosa |Permeab.| m. lateral /
do lote | de testada nao (minimo) [ Front fundos
0Neroso al
ZR -1 2(1) €]
180 m 7,50 m 70% 1(4) lllllllll 20% (2) 3 m 1,50 m (3)
360m*®®  10m
ZR- 11 2(19) @
180 m 7,50 m 70% 1(4) llllllllll 20% 2) 3m 1,50 m (3)(6)
360m’®W| 10m
ZR- 1l 2 (13) (13)
180 m 7,50 m 70% 1(4) llllllllll 20% 2) 3m 1,50 m (3)(6)
360m*’®W| 10m
ZE- | 360 m? 10m 70% 1@ 2@ 209% | ..® | 150 m®®
ZE-1 360 m? 10m 70% 1@ 2000 1 2006@ | .® | 150m©®®
ZE-1I1 | 360m° 10m 70% 1@ 1,59 | 20%® | ..® [ 1,50 m®®
ZE-IV_ | 360m° 10m 6096 1@ 1,5% 30% | 5m [150m®®
ZC-1 360 m? 10m 70% 1@ 1@ 209 | ..® | 150 m®®
zc-1 360m’ | 10m 70% 2¥ 1@ 20%® | ..® | 150 m®®
zs 360m° | 10m 70% 1@ 1@ 20%® | 3m | 150 m©®®
Zl-1 360 m? 10 m 70% 19 20%2 | 10m 5m
zZI-1 360 m’ 10 m 70% 1@ 20%? | 10m 5m
ZIE - | 360 m’ 10 m 70% 19 1 20%? | 3m | 150 m®®
yAY 2 (13) (11)

180 m 7,50 m 50/% @ | 20062 3Im 150m©
________ seom® | _1om_ | 7ore®? ) | ]
Subzona
Especial
Ind. Com.| 525 m? 15m 40% 1@ | 50%@ | 5m 1,50 m
Serv. ZES
-1
ZAH 360 m’ 10m 70% 19 L 20% | ... 1,50 m ®®©
ZUE
Condomin
io de 1.200 m? 20m 60% 19 | 30% 3m 1,50 m
Lotes
Fechado
Chéacaras
até 5 km
dalinhade| 1.200m*| 20m 60% 19 30% | 3m | 150m
Expanséo
Urbane | ______]
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(continuacdo)

Chacaras
mais de 5
km da
linhade | 5:000m*| 40m 10% 19 85% |10m | 500m
Expanséo
Urbana

Chacaras

inserida
nes i:c'as 2000m2| 30m 35% 1@ | 60% |10m | 500m
abastecim

ento
ZMPE 360 m® 12m 70% 19 20% | 5m | 150 m®®
ZIS- | 1500 m? 10m 60% 14 30% | 3m | 1,50 m®®
ZIS- 11 1500 m? 10m 60% 14 309%™ | 3m | 1,50 m ®®
ZIS- 111 | 1500 m? 10 m 60% 14 | 309%™ | 3m | 1,50 m ®®
ZIS- 1V | 1500 m? 10m 60% 14 309%™ | 3m | 1,50 m ®®
ZIS-V | 1000 m? 20m 60% 19, 30% | 5m | 1,50 m®®
ZIS - VI 360 m’ 10m 70% 1@ 1@ 20%? | 3m | 150 m®®
ZAL -1 ““(15) ""(15) 70% 1(4) lllll 20%(14) lllll 5m
1@ 1,00m/
2 0 (2)
ZEIS 125m 10 m 70% qoan | 20% 3m 150 m
ZCL 360 m® 10 m 70% 1@ 1@ 20%@ | ..©® | 1,50 m®®
Fonte: RIO VERDE, 2008. (adaptado pelo autor)
Observagoes:

(1) Para loteamentos com utilizacdo para conjuntos habitacionais com alta densidade
populacional os lotes poderao ter area minima de 250 m2,
(2) Podera ser substituido ou complementado a &rea permedvel utilizando-se caixa de
recarga de lencol freatico, nos termos do art. 124 da Lei 5.318/2007 (Plano Diretor).
(3) Nas edificacGes de até 2 pavimentos, os afastamentos laterais e de fundos sdo
facultados a divisa e somente a ela, para as paredes sem aberturas de iluminacdo e/ou
ventilacao.
(4) A altura maxima devera respeitar o Cone da Aeronautica e feixes de microondas de
telecomunucagdes.
(5) Na Zona Verde onde houver faixas de fundo de vale, bosques nativos cadastrados e
areas de parques, prevalece legislacéo propria.
(6) Os afastamentos das laterais e fundo ficam sujeitos a tabela:
a. Nas paredes com aberturas os afastamentos minimos sao:
e Até 2 pavimentos 1,50 para todas as divisas.
e 3 e 4 pavimentos 2,00 m para todas as divisas.
e 5 e 6 pavimentos a soma de 5,00 m, desde que respeitado o minimo
de 2,00 m em uma das laterais.
e Acima de 6 pavimentos, a cada novo pavimento, todos os
afastamentos das divisas serdo acrescidos de 20 cm em relacdo ao
pavimento inferior.
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(7) Os terrenos localizados entre as vias marginais e 0 manancial terdo a ocupagéo de no
méaximo de 50 %.

(8) As edificacdes de comércio varejista, atacadista, prestacdo de servigo ou institucional,
quando néo estiverem inseridas nas Zonas Residenciais, poderdo utilizar o afastamento
frontal como estacionamento de veiculos, desde que o mesmo seja descoberto e o
afastamento frontal tenha no minimo 5 metros.

(9) Para a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, sera aplicado o disposto
no art. 137 da Lei 5.318/2007 (Plano Diretor).

(10)Condicionado a 3 vagas de garagem por unidade em edificios com apartamento com
area privativa igual ou superior a 150 m2,

(11)Os terrenos cujas testadas sejam para a Avenida Presidente Vargas terdo taxa de
ocupacdo até 70 %.

(12) ZE IV - A edificagdo devera ser iniciada 20 cm acima do nivel do passeio publico,
ndo sendo permitida a construcéo de subsolo.

(13) Serdo admitidos lotes com &rea igual ou superior a 180 m?, com testada minima de
7,50 m, em loteamentos considerados especiais, com dispensa do pagamento de
outorga na proporcdo de 50 % dos lotes que tenham por finalidade habitagdes de
interesse social.

(14) Obrigatoriedade de caixa de recarga, alem do cumprimento do indice de
permeabilidade.

(15) Proibigéo de parcelamento do solo.

(16) Para imoveis localizados nos condominios de lotes e loteamentos fechados.

(17) Aproitamento bésico ndo oneroso a ser observado em habitagdes familiares coletivos.



ANEXO B

ANEXO B - Tabela Il - Uso
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Z0NA USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS USOS PROIBIDOS
Area construida de até 100 m?, exceto nos
condominios de lotes e lotearnentos fechados.
o
1- Comércio e Servigo Vicinal @
11- Comércio Vicinal
Atividade comercial varejista de pequeno
porte, disserinada no interior da zona, de
utilizagdo imediata e cotidiana, entendida
como um prolongamento do uso residencial,
) o subclassificando-se em: )
ZR-1 Habitagdo Unifamiliar 111- COMERCIO VICINAL Demais
Hortifrutigranjeiros, Papelaria, Revistaria,
Padaria.
12 - SERVICO VICINAL
Atividades profissionais e servigos pessoais
de pequeno porte ndo incémodas ao uso
residencial, subclassificando-se em:
12.1- SERVICO VICINAL
Profissionais Auténomos, Atelier de
Profissionais Autdénomos, Saldo de beleza,
Manicure e Montagem de Bijuteriais.
Habitagdo unifamiliar, habitagdo| Comércio Varejista [Baixo Impacto), Comércio
ZR-1l geminada, habitagdo seriada, Atacadista [Baixo Impacta), Prestagdo de Demais
habitagdo coletiva. Servigos [Baixo Impacto).
o S .. _~_| Comércio Yarejista [Baixo Impacto), Comércio
ZR-1l Habitagdo unnfa_mlllar, habitago Atacadista [Baixo Impacto), Prestagdo de Dernais
geminada. - :
Servigos [Baixo Impacto).
Comeércio Varejista (Baixo e
Médio Impacta), Cornércio
Atacadista [Baixo e Médio - o : ~
ZE-| Impacto), Prestagdo de Servigos Cornércio \/Sa;fcist:,[itf;ianiils;?:i;restagao de Demais
[Baixo e Médio Impacto), ¢ P G
Habitagdo Unifamiliar,
Geminada, Seriada e Coletiva.
Comeércio Varejista (Baixo e
Meédio Impacta). Cornércio
Hseacista [Baon & Med'? Comeércio Varejista, Atacadista, Prestagdo de .
ZE-ll Impacto). Prestagdo de Servigos Servico (Alto Impacto) Demais
[Baixo e Médio Impacta). ¢ P )
Habitagdo Unifamiliar,
Geminada, Seriada e Coletiva.
Cornércio Varejista (Baixo e
Médio Impacto). Comércio
Atacadista IBaon 2 Medl_o Cornércio Varejista, Atacadista, Prestagdo de :
ZE-II Impacto). Prestagdo de Servigos Servico (Alto Impacto) Dernais
[Baixo e Médio Impacto). ¢ P .
Habitagdo Unifamniliar,
Gerninada, Seriada e Coletiva.
Habitag&o Unifamiliar, habitagdo| Comércio Yarejista [Baixo Impacto), Comércio
ZE-IV geminada, habitag3o seriada, Atacadista [Baixo Impacta), Prestagdo de Dernais
habitagdo coletiva. Servigos [Baixo Impacto).
Comeércio Varejista [Baixo e
Médio Impacto), Cormnércio
Atacadista (Baixo e Médio N 2 . i
2C-1 Impacto), Prestagdo de Servigos Comeércio Vsa;?l'listg,[ﬁ:taocla’:ls;:tgreslaoao de Demais
[Baixo e Médio Impacto), ¢ P )
Habitagdo Unifamiliar,
Geminada, Seriada e Coletiva.




(continuacdo)

Cornércio Varejista [Baixo e
Médio Impacto), Cornércio
Atacadista [Baixo e Médio

Cornércio Varejista, Atacadista, Prestagdo de

2C-ll Impacto), Prestag3o de Servigos 3 Demais
(Baixo & Médio Impacto), Servigo [Alto Impacto).
Habitagdo Unifamniliar,
Geminada, Seriada e Coletiva.
Comércio Varejista (Baixo e
Meédio [mpacto}, Come}rq g Cornércio Varejista, Atacadista, Prestagdo de 3
25 Atacadista (Baixo e Médio : Demais
o T Servigo [Alto Impacto).
Impacto), Prestagdo de Servigos
[Baixo e Médio Impacto).
211 Industria deﬂbal X0 grau de Demais
degradagdo ambiental.
21411 Industria deNmedlo grau de Indistria de alto grau de degradagao Demais
degradagdo ambiental. ambiental
Indistria de baixo grau de .
_Jm -
2IE- degradagdo ambiental. | T Demais
Habitagdo unifamiliar e AR .
g RS . Na 2V [2ona Verde), os imdveis cujas testadas
Comércio Varejista [Baixo : p :
e i sejam para a Avenida Presidente Yargas,
Impacto) Prestagdo de Servigos 3 Al 3 o .
2¥ § Serdo permissiveis os seguintes usos: Demais
[Baixo Impacto), apenas em S ; s :
o Eopeots 7 ; Habitagdo Geminada, Habitagdo seriada e
imdveis cuja testada seja para a Habitac3o coletiva
Avenida Presidente Vargas. & :
1- COMERCIO E SERVICO WICINAL
11- COMERCIO VICINAL
Atividade comercial varejista de pequeno porte|
subclassificando-se em:
11.1- COMERCIO VICINAL
Subzona
Especial - Agougue, Armarinhos, Papelaria, Revistaria,
1 S R Padaria. <
Habitagdo Unifarmiliar Demais
ZER -1 12 - SERVICO VICINAL
Atividades profissionais e servigos pessoais
de pequeno porte ndo incémodas ao uso
residencial, subclassificando-se em:
12.1- SERVICO VICINAL
Profissionais Auténomos, Atelier de
Profissionais autdnomos, Saldo de beleza,
e [Manicure e Montagern de Biiuterisis____ | ____________
Comeércio Varejista [Baixo
Subzona g :
z Impacto), Comércio Atacadista
Especial - Y (et
: [Baixo Impacto), Inddstria de i iz, e
ind. Com. < % Habitagdo unifamiliar, dentro do mesmo
baixo grau de degradagéo e ey : o :
Serv. : imdvel da atividade Industrial e de Prestagdo Dernais
ambiental ;
de servigos
Prestagdo de Servigos de baixo
Z2ES-I B, ;
grau de degradacgo ambiental
Industria de médio a alto grau
de degradagdo ambiental;
ZAH Prestagdo de Servigos [de Plantagdo de hortas e Pomares Demais
baixo, médio de alto grau de
degradagdo ambiental]
Z2UE Habitagdo unifamiliar ... (5] Dernais
Prestago de servigos de médio e alto impacto.
Comércio varejista ou atadista de médio e alto
impacto, desde que os produtos e R :
cormercializados tenham sido fabricados pela Prof|§§|ona|s "befa's'
Indistria de baixo médio e alto prépria inddstria, no DIMPE. escritorios E’e Servigos,
ZMPE representagdo cormercial,

impacto;

Ficarn recepcionadas as atividades que ndo se
enquadram nesta lei, mas que |4 estavam
sendo exploradas até 3112013

Ouadra 13 do DIMPE: farmacia, restaurante,
ferragista, desde que atendidos os critérios Lei
Municipal 7.01%2013.

servigos de salude, educagdo e
motéis.
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(continuacdo)

Industria de baixo grau de
21511 ceganachasmbentd. | Dernais
Prestagdo de servigos de baico
grau de degradagdo ambiental.
Industria de alto grau de
2151 depaaschoarbend | 00000 e Dernais
Prestagdo de servigos de alto
grau de degradagao ambiental.
Industria de alto grau de
2151 degarmdadmbienta: . | 000 e Dernais
Prestagdo de servigos de alto
grau de degradagao ambiental.
Indistria de alto grau de
2S-1v fegscachaamoeeid | e Demais
Prestagdo de servigos de alto
grau de degradago ambiental.
Industria de alto grau de
degradagado ambiental., logistica
distribuigdo e armazenarnento
21S-¥ de mercadorias de alto grau de Comeércio Demais
degradagdo ambiental e
Prestagdo de servigos de alto
grau de degradagao ambiental.
Indistrias de baixo grau de
degradagdo ambiental e de | Comércio varejista e atacadista (Baixo, médio ;
21S-vi : % N X Dernais
servigos de baixo, médio e alto alto impacto]
impacto.
1- COMERCIO E SERVICO VICINAL (4)
1.1- COMERCIO VICINAL
Atividade comercial varejista de pequeno
porte, disserninada na zona, de utilizagdo
imediata e cotidiana, entendida cormn um
Zona prolongarnento do uso residencial,
Especial subclassificando-se em:
de Habitagtes unifamiliar e coletiva 111- COMERCIO VICINAL Demnais
Interesse . .
Sociall Agougue, Armarinhos, Mercearia,
Hortifrutigranjeiros, Papelaria, Revistaria,
Padaria.
12 - SERVICO VICINAL
Prosissionais Autdnomos, Atelier de
Profissionais Auténomos, Saldo de beleza,
Manicure e Montagem de Bijuterias.
Comércio varejista (Baixo e
Médio Impacto) Comércio
Z2CL-I Atacadista (Baixo e Médio Habitagdo unifamiliar Demais
Impacto) Prestagdo de servigos
[Baixo e Média Impacto).
Fonte: RIO VERDE, 2008. (adaptado pelo autor)
Observacoes:
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(1) Nos condominios de lotes e nos loteamentos fechados as atividades comerciais e de
prestacdo de servicos, definidos nos usos permissiveis respeitardo o limite da
edificacdo rsidencial definida para a Zona;

(2) Nos condominios de lotes e nos loteamentos fechados as atividades comerciais e de
prestacdo de servicos definidos nos usos permissiveis poderdo ser instaladas de forna
isolada, em unidades autdbnomas;

@3) .

(4) Atividades comerciais e de prestacdo de servicos definidos nos usos permissiveis

serdo instalados de forma isolada, em unidades a autbnomas;

(5) Nos condominios de lotes dentro de Zona Urbanas Especificas, 0 uso permissivel sera
definido no ato de criacdo, por lei, da referida zona. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n. 209, de maio de 2021).
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ANEXO C

ANEXO C - Tabela de vagas de estacionamento - retirada Decreto n. 2,439, de 02 de setembro

de 2021.
TIPO DE 2 QUANTIDADE| CARGAE EMBARQUEE
AR! MOTO
EMPREENDIMENTO EARAMEIROS DE VAGAS | DESCARGA DESEMBARQUE
Conforme estudo
Unidade com | 01 vaga por especi’ﬁ-co: sendo
drea privativa < | unidade + 10 % necessario 01 vaga
60 m? visitantes minima. Nos residenciais
multifamiliares verticais:
Uso Residencial 01 vaga D de.1 (um'fa) ks
; L a cada 8 (oito) unidades
Coletivo minima . i
residenciais para
Unidade com 2 vagas por hws'ltante?. 1o casz;i;z
area privativa > | unidade + 10% Dffehi e qu'ar_m e
> £ de vagas para visitantes
60 m visitantes . :
serd avaliada conforme
projeto.
De acordo com a 30% do
demanda da atividade, as | numero de
Habitaca e 7 j 7
Habi ?gag . |mmisorags vagas podem ser ajustadas vagas
geminada/seriada/ . para melhor ofertadas
ERR por unidade ; ;
unifamiliar funcionamento da para veiculos
atividade e mitigagdo do de duas
impacto de Transito. rodas.
: 1 01 vaga a cada 01 vaca
Até 30 m? : €
= e 02 unidades minima de
Kitnet acordo com a
5 demanda da
A . vaga para 22
2 tividad
Acimade 30 m . atividade

Fonte: RIO VERDE, 2021. (adaptado pelo autor)



ANEXO D

ANEXO D - Tabela I - Edificacdes Residenciais (tirada do cédigo de obras, lei n° 3.636/1998).

Discriminacéo Vestibulo sala Lavand. Cozinha 1° Demais | Sanitario | Corredor| Sotd |Porédo |Escada

L@)B)(4) (5) (6)(7) Quarto | Quartos | (5)(6)(7) | (5)(6)(7) | (5)(9) | (9) | (10)
Circulo inscrito 080 | 200 | 120 | 150 | 200 | 160 | 1,00 | 080 | 1,60 | wer |
Diametro min.

Area minima 1,00 6,00 2,00 4,00 6,00 4,00 2,00 faigie 4,00 | *** Fork
Iluminacgdo min. fakal 1/6 1/8 1/8 1/6 1/6 1/8 Fhk 1/6 Fhk falal
Ventilagdo min. il 1/12 1/16 1/16 1/12 1/12 1/16 il 1/12 | *** il
Altura minima 2,20 2,40 2,40 2,40 2,40 2,40 2,40 2,20 1,90 2,10

. Imperm. | Imperm. Imperm.
*kk **k* **kk *kk *kk **kk *kk *kk
Revestimento Parede 15 15 15
Revestimento de Piso ool Fxx Imperm. | Imperm. Fxx ok Imperm. okk Fokk okk okk

Observacgoes:

Fonte: RIO VERDE, 1998.

(1) Todas as dimensGes sdo expressas em metros;

(2) Todas as areas expressas em metros quadrados;

(3) As linhas de iluminacdo minima e ventilacdo minima referem-se a relagdo entre area de abertura e a area do piso;

(4) A altura minima é a distancia medida entre o piso e a face inferior das vigas - pé direito;
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(5) Toleradas iluminacdo e ventilacdo zenital, conforme art. 55, deste cddigo de obras;

(6) Toleradas chaminés de ventilagdo e dutos horizontais, conforme art. 53 e art. 54, deste cédigo;
(7) Devem observar as exigéncias da secao |1, do capitulo 1V, deste cddigo;

(8) Devem observar as exigéncias da secao 1V, do capitulo 111, deste cédigo;

(9) Devera obedecer as condicdes exigidas para a finalidade a que se destina;

(10) Devem observar as exigéncias da secdo V, do capitulo 111, deste codigo.
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ANEXO E

ANEXO E - Exemplo Certid@o de Ocupacéo do Solo

ESTADO DE GOIAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO VERDE
SUPERINTENDENCIA MUN. DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE
CERTIDAO DE OCUPACAO DO SOLO N° 3038/2021

ZR-1

Cod. Imével: Céd. Pessoa: N° Projeto:
Data Cert. Ocup.: 19/07/2021
Proprietario: CNPJ:
End. obra:
Bairro:
Emp. pretendido: Habitag&o unifamiliar
Observagéo:
O enderego informado pelo requerente esta situado na ZR-1

De acordo com a declaragao prévia de | izagdo, o emp i pr ido pelo requerente HABITA(;AO UNIFAMILIAR devera atender aos

parametros urbanisticos bem como o seu grau de poluigdo definidos no Plano Diretor. Caso o abastecimento de agua seja através de pogo artesiano,
apresentar outorga de agua, emitido pelo SEMARH. Devera possuir o uso permido ou permissivel a8 ZR-1.

As edificages para essa zona deverdo atender aos seguintes parametros urbanisticos.
Pardmetros Urbanisticos para a ZR-1
indices Urbanisticos Afastamentos (G) (H)

Aproveitamento Area protecao Qutorga onerosa

basico nao Es'“":;‘i’me"m mananciais (C) c: 3;“5‘:’9@ pe’me‘;’:)'"dade do direito de Frontal Lateral Fundos
oneroso (A) ) pag construir (F)
indice N° Vagas Distancia indice maximo indice minimo Distancia
minima
; VER TAB. IIl DA
1(4) X AREA DO LEI COMP. N° 50 METROS** 70% 20%(?) NAQ PERMITIDO M 1.5M(3) 1.5M(3)
LOTE 5478/2008

Projeto podera ser submetido a aprovagao dos seguintes drgaos:
*Vigildncia Sanitaria Estadual *Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Goias
*SUDERYV - Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano de *Superintendéncia Municipal do Meio Ambiente

*Estudo de impacto de Transito - AMT

(A) Lei 5318/07 (Plano Diretor) — art 120, IIl; Lei 5478/08 — Tabela I;

(B) Lei 5478/08 (Lei de Uso e Ocupagao do Solo — Tabela IlI);

(C) Lei Complementar N. 107/2017 (Altera a Lei N. 5090/2005, que instituiu o Cadige Ambiental Municipal);

(D) Lei 5318/07 (Plano Diretor) — art 120, II; Lei 5478/08 — Tabela [;

(E) Lei 5318/07 (Plano Diretor) — art 123; Lei 5478/08 — Tabela I;

(F) Lei 5478/08 (Lei de Uso e Ocupagéo do Solo) — Tabela I;

(G) Lei 5478/08 (Lei de Uso e Ocupacao do Solo) — art 24;

(H) Lei 5318/07 (Plano Diretor) — art 1378; Lei 5478/08 (Lei de Uso de Ocupagao do Solo) - Tabela |;

Conforme Lei 5478/08 — Tabela I

(2) Podera ser substituido ou complementado a area permeavel utilizando-se caixa de recarga de lengol fredtico, nos termos do art. 124 da Lei 5.318/2007 (Plano
Diretor).

(3) Nas edificagbes de até 2 (dois) pavimentos, os afastamentos laterais e de fundos séo facultados a divisa e somente a ela, para as paredes sem aberturas de
iluminagéo e/ou ventilagéo.

(4) A altura maxima devera respeitar o Cone da Aerondutica e feixes de microondas de telecomunicagoes.

(5) Na Zona Verde onde houver faixas de fundo de vale, bosques nativos cadastrados e areas de parques, prevalece legislagao propria.

(6) Os afastamentos das laterais e fundos ficam sujeitos a tabela: a. Nas paredes com aberturas os afastamentos minimos sdo:

- Até 2 pavimentos: 1,50m para todas as divisas.

- 3 e 4 pavimentos: 2,00m para todas as divisas.

-5 e 6 pavimentos: a soma de 5,00 m, desde que respeitado o minimo de 2,00 m em uma das laterais.

- Acima de 6 pavimentos:

a cada novo pavimento, todos os afastamentos das divisas serdo acrescidos de 20 cm (vinte centimetros) em relagdo ac pavimento inferior.

(7) Os terrenos localizados enfre as vias marginais e o manancial terdo a ocupagao de no maximo de 50% (cinglienta por cento).

(8) As edificacBes de comércio varejista, atacadista, prestagdo de servico ou institucional, quando nao estiverem inseridas nas Zonas Residenciais, poderdo
utilizar o afastamento frontal como estacionamento de veiculos, desde que o mesmo seja descoberto e o afastamento frontal tenha no minime 05 (cinco) metros.

(9) Para a concessao da Outarga Onerosa do Direito de Construir, sera aplicado o disposto no art. 137 da Lei 5.318/2007 (Plano Diretor).

(10) Condicionado a 3 (irés) vagas de garagem por unidade em edificios com apartamento com drea privativa igual ou superior a 150 m2 (cento e cinglienta
metros quadrados). (Redacao dada pela Lei Complementar 6.122/2012 de 23.04.2012)

(11) Os terrenos cujas testadas sejam para a Avenida Presidente Vargas terdo Taxa de ocupagao de até 70% (setenta por cento)

ZE IV - A edificagdo devera ser iniciada 20cm (vinte centimetros) acima de nivel do passeio publico, ndo sendo permitida a construgéo de subsclo (Redagéo dada
pela Lei N. 77/2017, de 02 de fevereiro de 2017).

* Caso haja existéncia de area de protegao dos mananciais na vizinhanga.

** Para bairros ja consolidados até a data da alteragéo do Codigo Ambiental, permanece a distancia minima de 30m.

Rio Verde(GO), 22 de Julho de 2021
m @ Esta certidao tem validade de 80 dias

Emitido por

Fonte: Cedido, 2021.
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ANEXO F

ANEXO F - Exemplo de projeto aprovado sem planta de localizacéo
| | |

e |
F;!’I | | ' | [V
Sl

APROVACOES

= PLANTA BAIXA CORERTUR CORTES FACH

Fonte: Cedido, 2021.
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ANEXO G

ANEXO G - Exemplo de uma planta baixa.
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ANEXO H

RIPADO EM ALUMINIO
COM
TEXTURA AMADEIRADA

CALGADA (PISO EM BALANGO

FACHADA FRONTAL

ESCALA = 1:50

ANEXO H - Exemplo de fachada.

PINTURA CINZA CLARO

BEIRAL
LAJE IMPERMEABILIZADA

RIPADO EM ALUMINIO COM

TEXTURA AMADEIRADA

BEIRAL
LAJE IMPERMEABILIZADA

CONCRETO

Fonte:

Ligia Barros, 2020. (adaptado pelo autor)

PISO ACAEARD DO
PAV. TERRED

+2,29

ES sy

FLOREIRA H= 0.24m

(PREVER DRENG E PONTO ELETRICA)
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ANEXO |

ANEXO I - Exemplo de carimbo construcéo nova de habita¢éo geminada.

OBRA: RESIDENCIAL-HABITACAO GEMINADA

PROP.:
PROJETO: o
PROJETO ARQUITETONICO
ENDERECO.:
Desenho:
5 &l e..-""'"'lvvl_-e‘e'
bk | e —
Llelelgk~ u-eééélg'éélé--a 5 9
= " - - — DATA: OUTUBRO /2021
A oz~ yo|5[E ??ﬁ =&Y E{d|REVISAC:
-« 2307 ipfpigua-© ©max g 3
© e 0 o1 s hom JH|IMODIFICAGOES:
- ' TRYRT &Y ™ 1l
D il
= » - ART:
= . ﬁ 2 N.° PM:
- @) o
- € DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE:
& T i - A APROVAC‘O DESTE PROJETO NAO IMPLICA NO
P RECONHECIMENTO  PELA PREFElTURAKIgO gl:glLOE_
TR [T a e ST
LMMSES) [ aomath it M A b i ot Fhomiyy
i e BN T HTH A A et Pl ey o
olob-of [olomsis )'é;fe',['@',' flalafiv=-o "lo=z#ifl AREAS
— o TERRENO 360,00 m?
i o=ziolelelele CASA A 87,71 m?
PROPRIETARIO CASA B 87,71 m?
i AREA TOTAL 175,42 m?
A. PERMEAVEL—CAIXA RECARGA
TAXAS
OCUPAGAO 48,72%
PROJETO/ART: PERMEABILIDADE —
CREA.
ART
ESCALA: OLHA:
INDICADAS 01701

CONTEM b ANTA BAIXA,COBERTURA,CORTES,FACHADA.

APROVACOES

DOCUMENTO VALIDADO POR
DATA  /12/2021




ANEXO J

ANEXO J - Exemplo carimbo construgdo nova de habitagéo coletiva.

OBRA: RESIDENCIAL COLETIVA

PROP.,

PROJETO:

ENDERECO.:

PROJETO ARQUITETONICO

g&a\gv‘rx / / [rcviszo:

IMODIFICACOES:

DIDAS DO TERRENO.

RECONHECIMENTO  PELA PREFEITURA DO DIREITO
DE PROPRIEDADE E HEM DA EXATIDAD DAS ME-

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE:
A APROVACAD DESTE PROJETD NAQ IMPLICA NO

AREAS M

TERRENO 360,00 m®

REA PAV.TERREO | 95,39 m?
PROPRIETARIO [AREA PAV.1°PAV 108,30 m
cPr AREA TOTAL CONST| 203,69 m’

A. PERMEAVEL

219,60%-61,00%

T. OCUPAGAO

95,39m"~26,49%

VAGA CARRO

PROJETO/ART:
CREA
ART:

4 VAGAS

ESCALA:

OLHA:
| INDICADAS 01/02

E i
Ig?_Nt{NMTA BAIXA TERREO, 1°PAVIMENTO,COBERTURA, 3D FACHADA,QD.ABERTURAl

APROVACOES
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ANEXO K

ANEXO K - Exemplo carimbo para reforma de ampliacio para habitacdo geminada.

OBRA: RESIDENCIAL - HABITACAO GEMINADA I

PROP.:

PROJETO: _
PROJETO DE AMPLIACAO

ENDEREGO.:

SITUAGAD S\ESCALA

Desenho: |

DATA: SETEMBRO /2021

\

:
1\
\\

REVISAO:

MODIFICACOES:

ART:

i

i

=

N.° PM:

DECLARD PARA TODOS 05 FINS QUE:

A APROVAGAD DESTE PROJETO NAQ IMPLICA NO
RECONHECIMENTD  PELA PREFEITURA DO DIREITO
DE PROPRIEDADE £ MEM DA EXATIDAO DAS ME-
DIDAS DO TERRENO.

PROPRIETARIO

CPF

PROJETO/ART

CREA
ART

AREAS M? ]
TERRENO 300,00 m*
\dlirEA EXISTENTE 79,80 m’
[AREA AMPLIACAD 129,32 m®
JAREA CONSTRUGAD | 209,12 m?
CASA A" 135,49 m°*
CASA "B” 73,62 m®
A. PERMEAVEL | CX.RECARGA

T. OCUPAGAD (209,12m*-69,70%

[EscaLA: OLHA:

INDICADAS 01/02

CONTEM

APROVACOES

PLANTA APROVADA/PLANTA CONSTRUIR/PLANTA COBERTURA
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ANEXO L

ANEXO L - Requerimento padréo prévia de localizacdo (SEMMA).

SECRETARIA MUHICIPAL DE ME IO AMBIEHTE

Run dlmire depd oro=, n23 - Carro
Copn Posml 34 - CEP 7S 005900 - Rio Wards— GO
CHPL 02055 7230000105

it oy riceeay deepoing, com br

1 —Solicitagio para obtencio de Certidéo Prévia de Localizacso:
D Construgio D Outras
D Refarma

2 —Dados do Empreendimento:

Nome ourazdosocial

Mome F antasia:

Enderega:

Quadra: Lote: Bairra:
Fonto de Referancia:
CPFICHPJ:

Resporns avel

CFF (Respons dvel)
Telefane:

3 - Descrigaoifes) Detalhada dais) Ativid ade(s):

Declaro estar ciente gue a ormissdo de informagdes ou insergdo de declaragdes
falsas em docurmentos poblicos por parte do proprietario efou sed representante constitui
crime de falsidade idealdgica, prevista no Art. 299 do Decreto Lei n® 2.348M1940(Cddigo
Fenal Brasileira).

Rio Verde (G0, , , 2022

Reguerente

Morre:

Cargo:

Fonte: Secretaria Municipal do Meio Ambiente, 2022.
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ANEXO M

ANEXO M - Exemplo de uma prévia de localizacdo emitida pela SEMMA

=
e

SE CRE TARIA MUHICIPAL DE MEIO AMEBIENTE

-DECLARACAQD -
Prévia de Localizagdo -1 N 2021

L SENIMA — Secretaria Municipal de Meio Amhiente de Rio Verde-GO, com
furdarnento nas disposigles da Lel Dindeipal n® 5090, de Dezerbro de 2005 e Lel
Complermentar n® 547202008, regulamentada pelo Decreto n® 1.741, de 15 de Seterbro de
2002, DECLARA a pedido da Empresa - W S, CFFICHE] sob o nf

7 para construgio de urma habitacio coletiva; va Rua ool o
g neste muricipio, estd ingerida e ZR-2 (Zoma Residencial IT).

Classificagde conformy rege a Lei Complemeniar n® 54782008

Usos  perrmitidos: Habitagio  anifaredliar,
habitaghn  gerninada, habitagio  seriada,
. . habitagio cole tia.
Zona Residencial II (ZR-2) Doz pennissfreis. Comércio warejista,
coméreio atacadista e prestagdo de servigos
gendo todos de baixo npacto.

Clas sificacdn; Habitacdo Coletive

Esta declaragio estd sendo enntida comb ase nas infbrnagfes prestadas pelo requerents e nio concede &
nao dis pensa nem subs b quatsquer alvards, cerbidfes, avtonzactes de qualquer natnreza exizidas pela
legislagio Federal Estadual ou Mumiapal nem exchn as demais heengas anblentads (licenca previa,
licenga de mstalagio, hirernga de finclonamento, entie outrss ) e Mo produs efertos pridicos de cess3o
elon aqaisigio sobre diverto de posse & dieitos reais como: de propriedads (uso, gomo e disposigia], de
superficie, densafita, de servidio, de habitagio, de uso, de penhor, de lipoteca, de articrese & diwito do
pronntente compradorde mdwel; bem como demats direitos inerertes 4 propriedade mével & 1mdwal

sobie adreae bens delinuitados & discrrminadcs nes ta declaragio; nem mesno direito adguindo.
Dec do com validade de 90 (noventia dias

Frocesso n*

Fio Verde - GO, Ivhio de 2021,

Secretania B pal de Dle in Sambierde
Do et T20/2017

! Fam o empmasdimene il come foode do ahe teimende do 4708 com caphu e dizts, dovers ober o mankr stulrals 4 ontorm du we
1 ggme on d¥ pares da mes ma emdtids pels FFMATH - faomtiris Fetadmalds Mo Ambente o Fecmmos Hircor (Tad Fedmel o 13123, da
julle du 15%T)

¥ Deners stndr ao PATETG fro¢ Wrbane foor Wamceme ¢ fen gmnde pobngh dufivddor e Pl Dimker

Secretaris Mmicipal de Mk i Aabionts
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ANEXO N

ANEXO N - Declaracéao do profissional para alvara.
DECLARACAO
Eu,
natural de . portador do CFF »* \
de registto CREAICATIICET . ha gualidade de responsdvel téonico da

obra{ Jresidencial { ) corercial,{ ) industial, {  residencial e comereial (rista) |, localizadano
enderego

. hiesta cidade de Rio Verde

— 30, declaro para oz devidos fins, que as informacdes por mim prestadas no processo de expedizio

do Blkeard de Licenga para () Congtragio, () Beforma, | ) Ampliagio, { ) Beforma e Smpliagiodio
verdadeitas.

Declaroainda, que o projeto 0w apresentado para andlise, ohede ce as Leiz Murdcipais: Lei H*

531852007 Plano Diretor, Lei H® 5 47852008 Uso e Oeupagio do Solo; Lei HN® 363671998 Cadigo de

Chras, bern como as demais Leis e Begulamentagdes Mlumicipais, Estaduais, Federais, e atos

nonwativos  gue  regulamentarn  oas direfrizes  para  aproeeacio de projetos de
constrg Sesfre forrnafarmpliagio residenciais, comercials, e industiais de baixo, médio ¢ alto impacto.
Por firn, declaro ndo possuir winenlo erpresaticio cor o unicipio de Bin Verde - GO,

Por ser werdade, fivmo o presente para que surta efeitos legais.

Rio Verde, de de 20

Declarante

Fonte: SUDERYV, 2022.
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ANEXO O

ANEXO O - Exemplo de alvara de construcéo residencial.

1;.%? ESTADO DE GOILS
»

FREFEMURA MUNICIPAL DE RIO WVERDE
SUPERMEMDENCIA MUN. DE DESEMUOLVIMENTO UREA MO DE RIOWERDE
A LVARS DE CONSTRUGE O
HIMERD 2021

Iréwel : Pratoca o
Tipo de alvara: DEFINIT 1A
Data & lvara: 0252021

Data da solicitagio: 072021

Irecrigio:

Enderego:

Bairro:

Proprietaria: CHE.J:
Possuidor: CPF:

E concedide o preserte ALARA OE COMSTRUGAD ao confribuinte adma indicads no iméwel RESIDENCIAL, com as
seguintes medidas:

fires 3 ser construida: hF fires existente: oo fires 3 reformnar: 0,00
fires doterreno: hF fires screscimo: 000 firem total : M=
Frerte: Il fires 3 zer dermolids :0 00

De acordo com o projeto apresertado e emecutado com responsabilidade técnica dorad .
HASCMENTO portadona@) do CREL: e sob andlise técnica de portadar
(a)do CREA

Observagio:

ALERA ONLINE

DAT A DA DECLARACAD: 2021
Fio “erde(G0) Agosto de 2071
FROJETO AMALISADD EAPROWADD DIGTALMENTE FOR - CREA- HR. DE
REGISTRO:

;-. 1:4
N

LA

ESTE & LvoRd DEVERS ESTAR NO LOCAL DA OBRE, & PAS A CONCLUSE D, DEVERS SER PROVIDENCIADO TERMO
DE HABITE-SE

cenl® e-ArAralm: o IRE e Emildoem ZHOEAT 15159 Pigira 1 de 1
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ANEXO P

ANEXO P - Exemplo de Termo de Autorizacdo para Construcao.

DECLARAGAO DE RECONHECIMENTO DE TERRENO E AUTORIZAGCAO DE
CONSTRUGCAO

NOME:
Loteamento; e
Quadra Lote Area - m* Rua de Localizaglo
T | RUA T — - -
o ——
Lados Medidas Confrontagdes
Frente WW
- -
Fando T m LOTE ©
Lal Direta T LoTE"
3! Esquerda T am RUAT— |

N2 qualidade de compromissario (a;s) comprador aes) do(s) Lote(s) de tereno acima referenciado(s).
wnmmodempmimdemmomﬂmmammhnnm.
DECLARO(AMOS), para os devidos fins de direito que, S mi

ocalizado(s), percorndo(s 040; 0, tendo ciéncia de localizacao topografia, , ndo
cabendo, por conseguinte, qualsquer futuras reclamagdes de minha(nossa) parte junto a intermediadora,
bem como da compromitente vendedora do empreendimento. Declaro (amos) ainda que, gualquer

24

calizi

Na qualidade de compromitente vendedora, nos termos da clausula sélima do contrato, o referido lote esta
sendo entregue 3o compromissario comprador, que passa a ter a posse preciria do mesmo, estando
autorizado a construir no respectivo lote.

Por ser expressdo da verdade, assino (amos) a presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma.
Rio Verde GO,  de julho de 2021
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ANEXO Q

ANEXO Q - Exemplo de protocolo emitido ao solicitar a Andlise de Projeto nos bombeiros.

| PROT.: ©n /21 ]
SECRETARIA DA SEGURANCA PUBLICAE ADM. PENITENCIARIA
@ CORPODE BOMBEIR OS MILITAR DOESTADO DE GOIAS

¥ COMPANHIA INDEPENDENTE BOMBEIRO MILITAR - &+ o s

| EMPRESA

RAZAQ SOCIAL: € s smmmmse S s —
HOME FANTASIA: © =
CPFICHP J: v v

DADOS DA EMPRESA

CEP: rmsoss—s

CIDADE: % w0

BAIRRO: /s &

LOGRADOUROG. = & = & s »

QUADRA: »

LOTE:

AP ARTAME HTO:

HUMERO: i

PONTO DE REFEREHCIA:

COMPLEME HTO:

FOHE EMPRESA: b0

PROPRIETARIO/RESP. « " s -
SOLICITANTE: AHDRESSA = = = =

E-MAIL AUTOR DO PROJ.: -
E-MAIL PROPRIE TARIO.: )
TIPO DE EDIFICAGAO: © =~ =~ =~ = = REVEHDA DE GLP: Ni0O

DADOS DO SERYIGO

TIPO DE SERVICO: - - . DATA SERVICO: 1012/2021
UHIDADE RESPOHNSAVEL: - -
AREA TOTAL: 1200.18 m2

CADASTRAD O PELAINTERNET A0MZI2021




ANEXO R

ANEXO R - Exemplo de um Habite-se emitido pela SUDERV

83

Imovel:

Data habite-se: 07/02/2022
N° Alvara: AW2021
Dt. da vistoria: 01/02/2022
Tipo habite-se: Total
Inscricao:

Endereco:

Bairro:

Proprietario:

Possuidor:

Observacao: HABITE-SE ONLINE

Especificagdo: RESPONSAVEL TECNICO
TECNICADE

PROJETO ANALISADO E APROVADO DIGITALMENTE POR:

ESTADO DE GOIAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO VERDE

SUPERITENDENCIA MUN. DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE RIO VERDE

TERMO DE HABITE-SE
NUMERO ##4/2022

Area: 127,78 M?

CPF:

CPF/CNPJ:

HABITAR SUA EDIFICACAO COM TIPO E AREA CONSTRUIDA ABAIXO DESCRITAS, EM CONFORMIDADE COM O
LAUDO DE VISTORIA FEITO PELA SECRETARIA DE OBRAS ONDE O PROJETO ENCONTRA-SE ARQUIVADO.

Tipo de Ocupagao Area
Residencial 127,78

CREA E SOB ANALISE
CREA

Rio Verde(GO), 17 de Marco de 2022

CREA - NR. DE
REGISTRO:
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ANEXO S

ANEXO S - Modelo de memorial descritivo para desmembramento.

* MODELO DE MEMORIAL

MEMORIAL DESCRITIVO PARA DESMEMBRAMENTO
Proprietario:
Endereco do imovel:

Matricula do imével:
Zoneamento e Uso Predominante:

SITUACAO ATUAL DO LOTE “X”, QUADRA "Y" , MATRICULA 00.000

FRENTE: (MEDIDA E CONFRONTANTE);

FUNDO: (MEDIDA E CONFRONTANTE);

LATERAL DIREITA: (MEDIDA E CONFRONTANTE);
LATERAL ESQUERDA: (MEDIDA E CONFRONTANTE);
AREA TOTAL DO TERRENO.,

SITUACAO DESMEMBRADA DO LOTE “X” PARTE “A”, QUADRA "Y"

FRENTE: (MEDIDA E CONFRONTANTE);

FUNDO: (MEDIDA E CONFRONTANTE);

LATERAL DIREITA: (MEDIDA E CONFRONTANTE);
LATERAL ESQUERDA: (MEDIDA E CONFRONTANTE);
AREA TOTAL DO TERRENO.

SITUACAO DESMEMBRADA DO LOTE “X” PARTE “B”, QUADRA “Y”

FRENTE: (MEDIDA E CONFRONTANTE);

FUNDO: (MEDIDA E CONFRONTANTE);

LATERAL DIREITA: (MEDIDA E CONFRONTANTE);
LATERAL ESQUERDA: (MEDIDA E CONFRONTANTE);
AREA TOTAL DO TERRENO.

RIO VERDE, 02 DE ABRIL DE 20

Nome ¢ CPF do proprietario com assinatura do mesmo;

Nome e registro (no CREA ou CAU) do profissional inatura do

Fonte: SUDERYV, 2022.



ANEXO T

ANEXO T - Modelo de situacao atual de desmembramento.

SITUACAO ATUAL

CONFRONTANTE DO FUNDO

EX: ANGULO 90° g, ]

‘ | MEDIDA DO FUNDO |

LOTEX

CONFRONTANTE
LATERAL DIREITA

QUADRAY

AREA DO
LOTE

MATRICULA

| MEDIDA LATERAL DIREITA |

| MEDIDA LATERAL ESQUERDA |

| MEDIDA FRONTAL |

| CONFRONTANTE DA FRENTE ]

PROJETO DE DESMEMBRAMENTO - CROQUI DA SITUACAO ATUAL
NOME DO PROPRIETARIO, CPF E ASSINATURA
NOME E REGISTRO DO PROFISSIONAL E ASSINATURA

ENDERECO DO IMOVEL E MATRICULA
ZONEAMENTO E USO PREDOMINANTE

Fonte: SUDERYV, 2022.



ANEXO U

ANEXO U - Modelo de situagdo desmembrada.

SITUACAO DESMEMBRADA

CONFRONTANTE DO FUNDO

MEDIDA = | MEDIDA
Do Do
FUNDO FUNDO

CONFRONTANTE
LATERAL DIREITA

| MEDIDA DO CENTRO |

| MEDIDA LATERAL DIREITA |

| MEDIDA LATERAL ESQUERDA |

CONFRONTANTE
LATERAL ESQUERDA

PROJETO DE DESMEMBRAMENTO - CROQUI DA SITUACAO DESMEMBRADA

NOME DO PROPRIETARIO, CPF E ASSINATURA

NOME E REGISTRO DO PROFISSIONAL E ASSINATURA

ENDERECO DO IMOVEL E MATRICULA

ZONEAMENTO E USO PREDOMINANTE

Fonte: SUDERYV, 2022.
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ANEXO V

ANEXO V - Exemplo de planta de localiza¢&o para desmembramento.

' | ®o|le| e

22860 1200 1200 1500

:®

RUA s

RUA e

RUA
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ANEXO W

ANEXO W - Exemplo de termo de aceite emitido pela SUDERV.

ESTADO DE GOIAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO VERDE
SUPERITENDENCIA MUN. DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE RIO VERDE
TERMO DE ACEITE
N° “ /2021

Imével: Protocolo: /2021

Data Aceite 30/06/2021

Inscrigdo:

Endereco da obra:

Bairro:

Proprietario: CPF:
Possuidor:

Engenheiro resp.: CREA:

Analista técnico: CREA:

Regularizagdo de edificagdo TERMO DE ACEITE, com as seguintes observagdes:
TERMO DE ACEITE ONLINE

PROCESSO ANALISADO, APROVADO E ASSINADO DIGITALMENTE POR:
Wi oo WS S e G TN Biomi® A CREA Y& eow i )

01 AREA COBERTA, 01 COZINHA, 01 SALA TV, 01 SUITE, 01 QUARTO, 01 BANHEIRO.

Area comercial: 0,00 Area residencial: 79,80 M2 Area total: 0,00

Rio Verde(GO), 13 de Julho de 2021

PROJETO ANALISADO E APROVADO DIGITALMENTE POR: - CREA -
NR. DE REGISTRO:

Para os efeitos legais de TERMO DE ACEITE tera as mesmas aplicagdes do Alvara de Licenga para Construgdo e Termo
de Habite-se do Imével, conforme artigo 8° da Lei n. 5407/2008.

Centi ® e-Assinatura: Egmm3$Z58teX Emitido em 13/07/2021 08:39 Pagina 1de 1
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ANEXO X

ANEXO X - Exemplo de memorial descritivo para termo de aceite

MEMORIAL DESCRITIVO

LEVANTAMENTO DE EDIFICAGCAO RESIDENCIAL
JA CONSTRUIDA

Proprietario:

Local:

Data:




(continuacéo)

AREA DO TERRENO 300,00 m?
AREA DA EDIFICACAO 79,80 m2
AREA TOTAL 79,80 m?

O PRESENTE LEVANTAMENTQO VISA DESCREVER A OBRA MENCIONADA, E
DESTA FORMA REGULARIZAR A OBRA

INTERESSADOS.

JUNTO A0S ORGAOS

A residéncia € composta de 1 pavimento, sendo:

= 01 varanda, 01 quartos, 01 suite master, 02 banheiros, 01 sala de
televisao, 01 cozinha.

A edificagdo como um todo possui boa estrutura de fundagdes, visto ndo
apresentar rachadura comprometedora.

A construcéo foi realizada em concreto e alvenaria de vedagao, rebocada tanto
por dentro quanto por fora.

Sobre as paredes internas foi feito emassamento, seguido de pintura a base de
agua.

Nas paredes externas, apenas pintura a base de agua.
A cobertura foi executada com 1 desnivel de agua, com telhas de concreto. O
telhado estd em bom estado, tendo em vista ndo apresentar nenhum sinal de

goteiras ou infiltragdes aparentes.

Todo o piso da edificagdo tem acabamento em cerdmica cujo estado de
conservagéo é bom.

As esquadrias s2o constituidas janelas em vidro temperado em bom estado de
conservagao.

As portas e portais sdo de madeiras e algumas metalicas, sendo todas pintadas
com tinta esmalte sintéticas e envernizadas.
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(continuacao)

As instalagtes elétricas e hidro—sanitarias sac simples e basicas a edificagao e
encontra—se em bom estado de conservacgao.

O terreno onde se encontra erguida a construgdo é de boa resisténcia, sem
apresentar nenhum afloramento de umidade.

A fachada da edificagéo é simples e de acordo com levantamento grafico em
anexo.

Concluséo:

A obra aparenta no geral boas condicSes fisicas e de conservagdo, sem
apresentar nenhuma caracteristica aparente que possa interferir no seu bom
desempenho e seguranga.

Assim sendo, me responsabilizo tecnicamente por esta obra.

Rio Verde,




ANEXO Y

ANEXO Y - Exemplo projeto legal de levantamento para aprovagdo com termo de aceite

= A

AMANHE RS | OLHY

DAD0S TECNISOS SRR PLANTG 0E
Sruosss s passns plancos

SO L S R0 © s

-

OBRA: RESIDENCIAL

T T

t
vk

T _
A PROVETO ARGUTETGMCD
B

srzazoresad

Gt
13aue

[T TLeNTA Bl ke, CORCRTURA CORTE

APROVACOES

Pr T e pr o e e
T R R N

LNV AL A,




ANEXO Z

ANEXO Z - Exemplo de um carimbo para termo de aceite.

PROJETO: R
PROJETO ARQUITETONICO |

ENDERECO.:
| . - RIO

VERDE-GO
SITUACAO S\ESCALA : a

=
|

|
|
|

T oACAD DESTE PROETD. NAD IPLCA NO
A_APROVAGAQ DES'

RECGKHEC‘!CMENTO PELA PREFEITURA DO DIREITO

DE PROPRIEDADE E NEM DA EXATIDAO DAS ME—
DIDAS DO TERRENO.

AS

300,00 m*

AREA CONSTRUGAQ 79,80 m*

AREA A SER REGULARIZADA 79.80 m*

A. PERMEAVEL 141,36m*-47,12%

T. OCUPAGAO
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